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Voorwoord

Voor u ligt het onderzoek van Melvin Creemers, Mark van Vilsteren en Joris Wolbert.
Het rapport bevat een onderzoek naar de ruimtelijke en functionele kenmerken bij
bedrijvencampussen die bepalend zijn voor de verblijfskwaliteit voor de recreatieve gebruikers.

De aanleiding tot het onderzoeken van de verblijfskwaliteiten van bedrijventerreinen komt
voort uit de masterplan ontwerpopgave in Eindhoven. Een deel van deze opgave is om het
nieuwe campusterrein, voor technologische en innovatieve bedrijven, vorm te geven. Het doel
van het onderzoek is om ontwerpprincipes te vervaardigen, om in de ontwerpopgave te kunnen
toepassen.

Wij willen van deze gelegenheid gebruik maken om de begeleiders Cees Zoon, Adrian

Noortman, Johan Vlug en Hans Smolenaers te bedanken. Door deze samenwerking is het
onderzoek een eindproduct geworden waar wij volledig achter staan.

Velp, april 2011
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Samenvatting

In dit rapport wordt onderzoek gedaan naar welke ruimtelijke en functionele kenmerken bij
bedrijvencampussen de verblijfskwaliteit bepalen voor de recreatieve gebruikers. Dit uit zich in
een ingrediéntenboek met inrichtingsprincipes voor het ontwikkelen van bedrijvencampussen.

Voor het onderzoek naar de ruimtelijke en functionele kenmerken is de volgende
onderzoeksopzet gebruik. Er zijn in totaal zes onderzoeksgebieden uitgekozen op grond van
een aantal randvoorwaarden. Deze zes bedrijventerreinen bestaan uit drie thema'’s: twee keer
over natuur, twee keer over parkachtig en twee keer stedelijk. De reden waarom deze drie
thema's centraal staan, is om te achterhalen welke onderlinge overeenkomsten en verschillen zij
hebben ten opzichte van de verblijfskwaliteit.

Deze onderzoeksgebieden zijn geanalyseerd volgens de standaard landschapsanalyse
methodiek in diverse onderwerpen zoals: groenstructuur, bebouwingsstructuur en ontsluiting,
functies, beheer, toegankelijkheid en massa-ruimte. Met de resultaten van deze analyses is de
belevingswaarde, volgens de SPEL methode en de gebruikswaarde, volgens de GBM methode
beoordeeld. Samen vormen zij de verblijfskwaliteit. De positieve waarden zijn nader onderzocht
en vertaald naar principe tekeningen per thema. Tenslotte zijn de drie thema’s met elkaar
vergeleken en heeft dit geresulteerd in een aantal inrichtingsprincipes.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bepalende ruimtelijke en functionele kenmerken afhangen van
het type bedrijventerrein. Het maakt uit of deze natuurlijk, parkachtig of stedelijk eruit moet
komen te zien. Immers bij een natuurlijk uitziende bedrijventerrein zijn de functies niet van
belang, terwijl dit bij zowel de parkachtige en de stedelijke bedrijventerreinen wel zo is.

Bij de natuurlijk uitziende bedrijvencampus ligt de nadruk bij de onaangetaste, ongerepte en
ontastbare uitstraling van het gebied.

Bij de parkachtige uitziende bedrijvencampus draait het voornamelijk om de groene
onderlegger, ruimtelijke opzet en de opzet van de paden (circuit/routes)

Bij de stedelijke uitziende bedrijvencampus gaat het om de eenheid van bebouwing en de
uitstraling van de architectuur in combinatie met de functies in de plint.

De terugkerende ruimtelijke en functionele kenmerken die de verblijfskwaliteit voor de

recreatieve gebruikers op een bedrijventerrein beinvloeden zijn:

- De beleving van eenheid: Met name de landschappelijke onderlaag en de bebouwingseen-
heid (architectuur, footprint, hoogte)

- De beleving van het gebruik: inrichting van functies (in of buiten zicht, verdeeld of gecen-
treerd)

- De gebruikswaarde van de inrichting: Met name de gebruikersintensiteit en functie intensiteit.
(oppervlakte functies per totale oppervlakte van het gebied)

Het rapport wordt afgesloten met inrichtingsprincipes voor een bedrijvencampus en een aantal
aanbevelingen, die ontstaan zijn tijdens het onderzoeksproces.
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LEESWIJZER

Hoofdstuk 1, Inleiding: Hierin komen de trend,
hoofdvraag, deelvragen en hypothese aan bod.

Hoofdstuk 2, Beoordelingsmethode
verblijfskwaliteit: De SPEL (belevingswaarde)
methode en de GWB (gebruikswaarde) methode
worden hierin uitgelegd.

Hoofdstuk 3, Onderzoeksgebieden: Hierin worden
de onderzoeksgebieden eerst geanalyseerd

op functionele en ruimtelijke kwaliteiten.

Daarna worden er conclusies getrokken over

de belevingswaarde (door middel van de SPEL
methode) en de gebruikswaarde (door middel van
de GWB). Deze conclusies komen in de vorm van
tekst en principe tekeningen.

Hoofdstuk 4, Vergelijking onderzoeksgebieden: In
dit hoofdstuk worden de deelvragen beantwoord.
De onderzoeksgebieden worden per thema met
elkaar vergeleken en dat resulteert in principe
tekeningen met tekst.

Hoofdstuk 5, Ontwerpprincipes: In dit hoofdstuk
wordt er teruggekoppeld naar de positieve
waarderingen uit de verblijfskwaliteit. Hiervan
worden per thema diverse ontwerpprincipes
uitgelegd.

Hoofdstuk 6, Eindconclusie: In de eindconclusie
wordt er antwoord gegeven op de hoofdvraag
door middel van tekst met principe tekeningen.

Hoofdstuk 7, Discussie & aanbevelingen:

Hierin wordt met een kritische blik gekeken

naar de verkregen onderzoeksresultaten. Er
wordt behandeld wat er, in het kader van de
betrouwbaarheid van de resultaten, beter had
gekund. Verder wordt er verteld wat wij doen met
de verkregen resultaten. Tenslotte wordt er een
aanbeveling gedaan voor verder onderzoek.
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1. INLEIDING

In Nederland is het aanbod van bedrijventerreinen gebaseerd op een oud principe dat voornamelijk op
de zakelijke functionaliteit is gericht en waarbij het groen dient als opvulfunctie. Hierbij leidt de spanning
tussen bedrijvigheid en groen vaak tot een harde scheiding. Dit resulteert in bedrijventerreinen met een
beperkte verblijfskwaliteit en versnipperde stukken groen.

In de laatste decennia is de vraag naar bedrijventerreinen sterk veranderd. Ondernemers zoeken naar

een locatie en bedrijventerreinenopzet die het beste past bij de identiteit van het bedrijf. Vooral in de
groeiende dienstensector en de kennisintensieve sectoren hechten zij belang aan representativiteit van
zowel de gebouwen als het groen met een hoge verblijfskwaliteit. Dit komt mede doordat de kwaliteit van
de buitenruimte invloed heeft op de wervingskracht en positief is voor het imago van het bedrijf.
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‘Het aanbod van bedrijventerreinen is eenvormig. Het
beantwoordt niet goed aan de vraag omdat er te weinig
differentiatie en onderscheidende kwaliteit is. Bestaande

terreinen verouderen bovendien snel en er wordt gemiddeld
over Nederland viermaal zoveel bouwrijpe grond aangeboden,
als nodig is om te voorzien in de vraag.’

Bron: Han Olden, Uit voorraad leverbaar



HOOFDVRAAG

“"Welke ruimtelijke en functionele kenmerken
bij bedrijvencampussen zijn bepalend voor de
verblijfskwaliteit van de recreatieve gebruikers?”

Om antwoord te kunnen geven op deze
hoofdvraag is het noodzakelijk om eerst
onderstaande deelvragen te beantwoorden.

"Welke ruimtelijke en functionele kenmerken bij
een natuurlijke bedrijvencampussen zijn bepalend
voor de verblijfskwaliteit voor de recreatieve
gebruikers?”

"Welke ruimtelijke en functionele kenmerken bij
een parkachtige bedrijvencampussen zijn bepalend
voor de verblijfskwaliteit voor de recreatieve
gebruikers?”

"Welke ruimtelijke en functionele kenmerken bij
een stedelijke bedrijvencampussen zijn bepalend
voor de verblijfskwaliteit voor de recreatieve
gebruikers?”

Verklaring van de keuzes in deze vraag:

Om te begrijpen waarom de hoofdvraag op
deze wijze gesteld is, moet worden toegelicht
wat onze drijfveren zijn. Om dit te verduidelijken
wordt de gehele hoofdvraag in delen opgesplitst
en uitgelegd. Daarbij worden randwoorden
opgesteld zodat we het onderzoek specificeren.
Deze voorwaarden zijn ook gebruikt om de
referentiegebieden uit te zoeken.

- Er wordt alleen gekeken naar de ruimtelijke
en functionele kenmerken waarvan wij denken

dat die belangerijk zijn voor de verblijfskwaliteit
van de recreatieve gebruiker. Denk hierbij aan:
groen, bebouwingsstructuur, functies, beheer,
toegankelijkheid en massa-ruimte.

- Er wordt alleen gekeken naar
bedrijventerreinen waar het groen een aanvullende
rol speelt in de verblijfskwaliteit. Het gaat hier

dus om bedrijventerreinen met een uitgesproken
uiterlijk.

HOOFDVRAAG

- De bedrijfspanden op het bedrijventerrein
moeten onder milieucategorie I of Il vallen. Dit
zijn voornamelijk bedrijven uit de dienstensector
en de kennisintensieve sector. Zie bijlage 1 voor
gedetailleerde informatie.

- Er wordt onderscheid gemaakt in de
stedelijke, parkachtige en natuurlijk uitziende
bedrijventerreinen.

Stedelijk: bevat gebouwen, die voor 30 % hoger
zijn dan twintig meter.

Parkachtig: Op het terrein is meer dan 50%
groen, waarvan de overhand cultuurlijk groen is.
Denk hierbij aan vaste planten, strakke oevers en
gemaaide grasvelden.

Natuurlijk: Op het terrein is meer dan 50% groen,
waarvan de overhand natuurlijk groen is. Op deze
terreinen kan de flora en fauna min of meer zijn
natuurlijke gang gaan. Denk hierbij aan inheemse
planten, natuurlijke/brede oevers en struwelen.

- De verblijfskwaliteit bestaat uit twee typen:
Belevingswaarde: esthetisch en ruimtelijke kwaliteit
Gebruikswaarde: functies, programma: wat kan je
er doen?

- Er wordt alleen naar de recreatieve
gebruikersgroepen gekeken:

Personeel: Zij lopen in de pauzes door het
gebied en maken zo nu en dan gebruik van
recreatiefaciliteiten zoals een trapveldje en een
ligweide.

Omwonenden: Zij kijken uit op het gebied en lopen
hier zo nu en dan een rondje met de hond.
Passant: Zij gebruiken het gebied als
doorgangsroute en zijn maar kort in het gebied
aanwezig.

Recreant: Zij komen speciaal naar dit gebied
toe om te recreéren. Dit kan zijn voor een potje
voetbal, picknicken etc.

- De context wordt, waar mogelijk,
buiten beschouwing gelaten, waardoor de
bedrijventerreinen op zich zelf staan en niet
worden bepaald door de omgeving.

“Welke ruimtelijke en functionele kenmerken bij bedrijvencampussen

zijn bepalend voor de verblijfskwaliteit van de recreatieve gebruikers?”




HYPOTHESE

Voordat het onderzoek gestart wordt is er een
hypothese opgesteld:

“"Een grote hoeveelheid en variatie groen zal in
combinatie met een hoog percentage openbaar
terrein positief zijn voor de verblijfskwaliteit van de
recreatieve gebruikers op bedrijvencampussen.”

Verwacht wordt dat de verblijfskwaliteit vooral
afhankelijk zal zijn van de beleving. Daarbij denken
we dat de hoeveelheid groen ten opzichte van

het gehele terrein erg belangerijk zal zijn. Ook

de variatie van het groen, zoals plantensoorten,
transparantie hoogte en breedte, zal veel uit
maken. Doordat deze aspecten vooral goed

te beleven zijn als je ze van dichtbij ziet is de
toegankelijkheid van groot belang. Hierbij denken
we dan aan een terrein dat grotendeels publiekelijk
toegankelijk is en dat een grote padendichtheid
heeft.

Als de hypothese klopt dan weten wij dat de
hoeveelheid en variatie groen in combinatie

met de toegankelijkheid bepalend zijn voor de
verblijfskwaliteit van de recreatieve gebruikers.
Hierdoor weten wij dat we tijdens het ontwerpen
van een bedrijvencampus vooral op deze aspecten
moeten letten.

Als de hypothese niet klopt dan zal de
verblijfskwaliteit grotendeels bepaald worden

door andere ruimtelijke en functionele kenmerken.
Door de gebruikte onderzoeksmethode komen

wij erachter welke kenmerken wél bepalend

zijn voor de verblijfsfunctie. Met de behaalde
onderzoeksresultaten zullen wij in staat zijn om een
opzet te maken van een bedrijvencampus waarvan
de verblijfskwaliteit hoog is voor de recreatieve
gebruiker.

HYPOTHESE

“Een grote hoeveelheid en variatie groen zal in combinatie met een hoog

percentage openbaar terrein positief zijn voor de verblijfskwaliteit van de
recreatieve gebruikers op bedrijvencampussen.”




METHODIEK

Er worden in totaal zes onderzoeksgebieden
uitgekozen op grond van de randvoorwaarden.
Deze zes bedrijventerreinen bestaan uit drie
thema'’s: twee keer over natuur, twee keer over
parkachtig en twee keer stedelijk. De reden
waarom deze drie thema'’s centraal staan, is om
te achterhalen welke onderlinge overeenkomsten
en verschillen zij hebben ten opzichte van de
verblijfskwaliteit.

Deze onderzoeksgebieden worden geanalyseerd
volgens de standaard landschapsanalyse
methodiek op de ruimtelijke en functionele
kenmerken die wij van belang vinden. Denk hierbij
aan: groen, bebouwingsstructuur en ontsluiting,

functies, beheer, toegankelijkheid en massa/ruimte.

Deze analyse zorgt voor de benodigde inzichten
om de belevingswaarde en de gebruikswaarde te
kunnen beoordelen.

De belevingswaarde zal volgens de veel gebruikte
SPEL methode (Schalen voor Perceptie en
Evaluatie van het Landschap) beoordeeld worden.
Deze methode bestaat uit een enquéte, die
ontwikkeld is voor het Ministerie van LNV om de
belevingswaarde van landschappen te meten. Uit
literatuuronderzoek blijkt deze methode uitermate
geschikt te zijn voor het beoordelen van de
belevingskwaliteit op lokaal niveau waaronder ook
bedrijventerreinen. De oorspronkelijke vragen zijn
aangepast aan het onderzoeksontwerp.

De beleving wordt gemeten aan de hand van

een zevental indicatoren met bijbehorende sub-
indicatoren. Deze zevental indicatoren vormen

de beleving van eenheid, gebruik, natuurlijkheid,
historisch karakter, ruimtelijkheid, beheer en
zintuigelijke indrukken.

Het uitgangspunt is dat beleving wordt bepaald
door een beperkt aantal basiskwaliteiten die een
positieve of een negatieve waarde kunnen hebben.
Het meetinstrument geeft informatie over de
toestand van de beleving; hoe hoog of hoe laag
is deze op de verschillende variabelen. Dit wordt
gemeten met behulp van meetschalen. Aan de
hand van deze resultaten kan men zien welke
factoren bepalend zijn voor de beoordeling en
conclusie.

De gebruikskwaliteit wordt gemeten aan de

hand van twee indicatoren met bijbehorende
sub-indicatoren. Dit zijn inrichting enerzijds en
ligging en toegankelijkheid anderzijds. Deze
basiskwaliteiten liggen ten grondslag aan de
positieve of negatieve waarde die aan de hand
van meetschalen worden vastgelegd. Uit deze

resultaten wordt ook een conclusie getrokken over
de bepalende factoren in de beoordeling.

Er komt een vergelijking tussen de conclusie van de
beleving en van de gebruikskwaliteit. De bepalende
ruimtelijke en functionele kenmerken van zowel

de beleving als de gebruikskwaliteit worden per
thema (stedelijk, parkachtig en natuurlijk) vertaald
naar inrichtingsprincipes, principe doorsneden en
foto's.

Tenslotte worden de inrichtingsprincipes, principe
doorsneden en foto's van de drie thema'’s met
elkaar vergeleken waardoor de hoofdvraag
beantwoord kan worden.



INLEIDING
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ussen bepalen de verblijfskwaliteit voor de gebruikers?

fig. 1.01 methodiek onderzoek
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2. BEOORDELINGSMETHODES VERBLIJFSKWALITEIT

De verblijfskwaliteit wordt bepaald door de
belevingswaarde en de gebruikswaarde. De
belevingswaarde wordt weer bepaald hoe de
gebruiker van het gebied het gebied beleefd en

de gebruikswaarde hoe de gebruiker het gebied
gebruikt. Om deze twee beoordelingen zo objectief
mogelijk te beoordelen is er gekozen voor de
SPEL-methode en de zelf ontwikkelde GWB-
methode.

SPEL-methode geeft een waardering aan
de beleving van een bedrijventerrein. De
belevingswaarde is onder te verdelen in de
volgende indicatoren en sub-indicatoren:

» Eenheid
- eenheid binnen het bedrijventerrein
- passendheid van nieuwe ontwikkelingen
- afwisseling binnen het bedrijventerrein
- verschillende soorten bedrijven

»  Gebruik
- inrichting voor functies
- bereikbaarheid en toegankelijkheid
- last van anderen

+ Groen
- hoeveelheid groen
- variatie groen
- spontane of aangelegde natuur
- seizoensafwisseling

« Historisch karakter
- past nieuwe ontwikkeling op het terrein
- behoud van oude gebouwen / elementen
- herkenbaarheid

» Beheer
- onderhoud en verzorging

« Zintuigelijke indrukken
- geluidsoverlast
- geuren en kleuren

GWB-methode geeft een waardering aan
het gebruik van een bedrijventerrein. De

gebruikswaarde is onder te verdelen in de
volgende indicatoren en sub-indicatoren:

« Inrichting
- dichtheid (paden)netwerk
- verschillende functies
- percentage gebied met functies
- gebruikersintensiteit

+ Ligging en toegankelijkheid
- toegankelijkheid van het bedrijventerrein
- ontsluiting van het bedrijventerrein
- bereikbaarheid

In de aankomende twee paragrafen worden

de twee methoden met beoordelingsformulier
uitgelegd. In deze paragrafen wordt er dieper op
de indicatoren ingegaan en beschreven.



BELEVINGSWAARDE

De SPEL-methode geeft een waardering aan
de beleving van een bedrijventerrein. De
belevingswaarde is onder te verdelen in de
volgende indicatoren:

Eenheid

Hoe is het bedrijventerrein opgebouwd? Het gaat
hierbij vooral om de beleving van de eenheid van
een bedrijventerrein. Het gaat hierom de beleving
van alle ruimtelijk elementen die zich voordoen op
het desbetreffende bedrijventerrein. Ook aspecten
als samenhang, ordening, harmonie, structuur en
identiteit spelen hierbij een rol. Dit wordt gemeten
door vragen te stellen over veranderingen en
inpassing van het nieuwe in het bestaande. De
aanwezigheid van passende en niet-passende
elementen en de afwisseling binnen eenheid vallen
ook onder deze indicator.

Gebruik

Gebruik omvat zowel de beleving van het collectief
gebruik als persoonlijk gebruik. Aspecten die in
deze indicator vallen zijn onder ander de inrichting
van functies, beleving van de bereikbaarheid en
toegankelijkheid, de relatie tussen de verschillende
gebruikers.

Natuurlijkheid

Natuurlijkheid heeft betrekking op een omgeving
die op natuurlijke wijze gegroeid is. Ook flora en
fauna spelen hierbij een rol. Meetbare aspecten
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zijn: hoeveelheid en soort natuur, variatie, vrije
ruimte en groenonderhoud.

Historisch karakter

Hierin wordt gekeken naar het ontstaan van het
bedrijventerrein waarin de herkenbaarheid en de
aanwezigheid van herkenbaar historische aspecten
centraal staat. Ook de snelheid en omvang van
ontwikkelingen en de onderhoud van historische
elementen komen hier aan de orde.

Ruimtelijkheid

Ruimtelijkheid zegt wat over de hele ruimtelijke
opbouw van een bedrijventerrein. Deze wordt
door vele aspecten bepaald zoals openheid, aard
van begrenzing, hoogteverschillen en ruimtelijk
patroon.

Beheer

De indicator beheer wordt er beoordeeld hoe de
beleving is van het uitgevoerde beheer. Of het
beheer aansluit op het verwacht beheerniveau voor
het groene en grijze vlak.

Zintuiglijke indrukken

Deze omvatten alle zintuigen zoals beeldaspecten,
geuren, kleuren, geluiden en gevoel. Belangrijk
onder normale omstandigheden zijn seizoens-
invloeden en kleuren, onder abnormale
omstandigheden stank, lawaai, kunstlicht s'nachts.
Een deel van deze indrukken is tijdelijk, zoals
lichtval.
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fig. 2.02 SPEL-methode



GEBRUIKSWAARDE

De gebruikswaarde beoordeling (GWB) methode
geeft een waardering aan het gebruik van een
bedrijventerrein. De gebruikswaarde is onder te
verdelen in de volgende indicatoren:

Inrichting

In de inrichting worden een viertal sub-indicatoren
gemeten; dichtheid van het (paden)netwerk,
verschillende functies, percentage recreatief
functioneel gebied en de gebruiksintensiteit. Door
deze vier sub-indicatitoren te meten kan er een
uitspraak gedaan worden over de relatie van de
inrichting en het gebruik van het bedrijventerrein.

Ligging en toegankelijkheid

De ligging en de toegankelijkheid van een

gebied zijn essentieel voor het gebruik van het
bedrijventerrein. Door een slechte ligging of
toegankelijkheid trekt het gebied weinig gebruikers
aan waardoor de gebruikswaarde laag is. Doormiddel
van het meten van de toegankelijkheid, ontsluiting
en de bereikbaarheid van een bedrijventerrein kan de
mogelijkheid van het gebruik gemeten worden.

QB METHOCE BEDRINVEMTERREIN
I
Ehﬂrﬁ |
Pachthad {padeninetwerk
Ve iands dunamgy
Peroervtage pebhed mat Turdres
GeEbnsilsinnen sneil
futgion a0 Toopnhetihesd
Dipenhaarhred van ket gedied
Cirdehating van ket gebied
B i-iiar=asid
B e el vreg - " & - -
Proceiiles 020 2OVel 4060 G030 BOM1O0 W
Bed il oM b g ] 45 T & fl
Beryle pot ha 050  50/300 1DOF1SO LSOVIO0 hod/e mlfha
nrichvting & bethoar Ligging on Toognskel| fheid
Dichthed [padeninebwent Cypasnuiarteesd van hes gebbed
opn pebeed mz op geieed md
len gt Tiers o wiksceipaien mi predaar m % w0 %
lengre pader per his mlha e Fre-cpenh A m¥ & o Lili &
ofp Riti ah wasdelspparslakee ml pubifeh ml % al 0o s
o Riti an wasdil pis ha mil i [ 3.1
Wenchillpnde functies
wgperegl funhe L] kb g van heg gebied
Perrestage gebded met funciies
opp pebaed mi
opp functies mE
piroErLEge Patcta’s Loy, Lotk et =
Gebru kibflirmtint Earwikbad i
op ke il wapiege rinde
peen prbrut my = ol o% Euisnligpends harridres
lasg griruk mi = a4 00 % ahdand wigh
maig pebrsik mid % R 00 %
jpoied pebndl mil % 20 %
ox

fig. 2.02 GWB-methode
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Beoordeling sub-indicatoren

Inrichting

De dichtheid van het padennetwerk wordt gemeten doormiddel van de lengte van de paden per ha.
Hierin wordt aangegeven wat de gemiddelde lengte per hectare is, dus niet de oppervlakte van de
paden in het bedrijventerrein is. De oppervlakte wordt niet meegnomen in de waardering maar wordt
wel berekend.

Beoordeling = = 1 + + 4
Gemeten waarde 0/50 S0/100 | 100/150 | 150/200 | 200/ | m'/ha

Voor het aantal verschillende functies wordt gekeken naar alle recreatieve functies en voorzieningen op
het bedrijventerrein. Hoe meer functies en voorzieningen hoe hoger de score is.

Becordeling == & - + 4
Aantal functies 0/1 2f3 4/5 &/7 B> | st

Het oppervlakte van de recreatieve functies en voorzieningen ten opzichte van de totale oppervlakte van
het bedrijventerrein wordt in een percentage uitgedrukt. Hoe hoger het percentage functies, hoe hoger
de score.

Beoordeling -- - t + ++
Percentage opp functie 0/20 20/40 40,60 60/80 | 80/100 [ 9%

De gebruiksintensiteit van het bedrijventerrein wordt gemeten in vier verschillende niveaus; geen
gebruik, een lage, een matige en een hoge gebruiksintensiteit. Hoe hoger de gebruiksintensiteit, hoe
hoger de waardering.

Gebruiksintensiteit % = 1 x % hoog + 2/3 x % matig + 1/3 x % laag + 0 x % geen gebruik

- -

Becordeling -- - % + ++
Gebruiksintensiteit % 0/20 20/40 40/60 60/80 | 80/100 | %

Ligging en toegankelijkheid

De toegankelijkheid van het bedrijventerrein wordt gemeten in drie verschillende niveaus;
privaat(toegankelijk voor individuen), semi-openbaar (toegankelijk voor een groepen of groepen) en
openbaar (toegankelijk voor iedereen). Hoe hoger de toegankelijkheid, hoe hoger de waardering.
Toegankelijkheid % = 1 x % openbaar + 1/2 x % semi-openbaar + 0 x % privaat

Beoordeling = - - + ++
Toegankelijkheid % 0/20 20/40 40/60 60/80 [ 804100 | %

Bij de ontsluiting van het bedrijventerrein wordt gekeken naar de hoeveelheid ontsluitingswegen en het
gemak om het gebied te betreden en verlaten. Hoe gemakkelijker het bedrijventerrein te betreden en te
verlaten is hoe hoger de waardering voor de ontsluiting.

De bereikbaarheid van het bedrijventerrein wordt aan de hand van drie punten bepaald; veilige routing,
tussenliggende barriéres en de afstand tussen de woonwijk en het terrein.



3. ONDERZOEKSGEBIEDEN

Voor het beantwoorden van de centrale vraag en Deze bedrijventerreinen zijn geselecteerd op drie
de deelvragen zijn een zestal onderzoeksgebieden verschillende eigenschappen, ze zijn ingepast in
bezocht. Door het analyseren van deze referentie een natuurlijke, een parkachtige of een stedelijke
gebieden wordt er antwoord gegeven op de uitstraling. De zes referenties zijn verdeeld in
hoofdvraag en de deelvragen. De volgende drie hoofdstukken; natuurlijk bedrijventerrein,
onderzoeksgebieden zijn bezocht: parkachtig bedrijventerrein en stedelijk

bedrijventerrein.
- Esso Nederland, Breda
- de Braak, Amstelveen
- Arnhems Buiten de Brink, Arnhem
- Papendorp, Utrecht
- Chassé, Breda
- Zuidas centrum, Amsterdam

~

Stedelijke uitstraling Parkachtige uitstraling Natuurljke uitstraling

O ZUID AS - Amsterdam O ARNHEMS BUITEN - Amhem O DE BRAAK - Amstelveen

O CHASSE - Breda O PAPENDORP - Utrecht O ESSO NEDERLAND - Breda

fig. 3.01 onderzoeksgebieden op kaart NL
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Natuurlijke bedrijventerreinen

Esso Nederland, Breda de Braak, Amstelveen

Het hoofdkantoor van Esso Benelux bestaat uit Dit park is in 1939 ontwikkeld en daarmee het
twee gebouwdelen die met elkaar verbonden oudste heempark van Amstelveen. Het park

zijn door een atrium. Het gebouw is met een is aangelegd rond een oude veenplas met
landschapsplan zorgvuldig in de omgeving oeverlanden. Drie toegangspaden ontsluiten het
ingepast en heeft een hoge ecologische waarde. park voor de wandelaar. Het wisselende spel tussen
De as van het atrium is gedrienteerd op de toren water, wolkenluchten en brede golvende rietkragen
van de OLV-kerk van Breda. is een belevenis op zich.

e e AN 0 50 100 150 200 250m AN
0 50 100 150 200 250m
fig. 3.02 bedrijventerrein Esso Nederland fig. 3.03 bedrijventerrein de Braak

p—

fig. 3.04 onderzoeksgebieden natuurlijke bedrijventerreinen
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ESSO NEDERLAND‘ BREDA

Algemene gegevens

O,

locatie: Breda B gebouwen 7:9%

status: uitgevoerd parkeerplaatsen  14,2%

pntwerper: Kraaijvanger Urbis infrastructuur 6,7%
jaar: 1987

oppervlakte: 8,1 ha plein 7,9%

B water 12,0%

Bl bos 8,1%

gazon 13,5%

B natuur 34,7%

0 50 100 150 200 250m/ \

fig. 3.05 plattegrond Esso Nederland

fig. 3.06 referentiefoto Esso Nederland
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fig. 3.07 referentiefoto Esso Nederland

Ligging

Het bedrijventerrein Esso Nederland is gelegen
aan de rand van Breda. Op het terrein is maar
één bedrijf gevestigd, het hoofdkantoor

Esso Nederland. Bij het ontwerp van het
bedrijventerrein, moest het terrein opgaan in het
landschap.

fig. 3.09 axonometrie Esso Nederland
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‘Uit onderzoek blijkt dat werknemers een natuurlijk ingerichte
buitenruimte op prijs stellen. Groen geeft inspiratie, verhoogt
de arbeidsproductiviteit en vergroot de betrokkenheid van
werknemers bij hun bedrijf. De meeste waardering gaat uit
naar natuurlijk groen. Dus geen gladgeschoren gazons met
buxushagen, maar inheemse planten, natuurlijke waterpartijen,
bloemenweides en vlinderstruiken.’

Bron: Kaplan, R., 'Employees’ reactions to nearby nature at their workplace




Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Bebouwings- & infrastructuur
Het hoofdkantoor valt op vanaf de provinciale
weg door het moderne uiterlijk en hoogte. De
ontsluiting van het gebied bestaat uit één weg
voor zowel leveranciers, bezoekers en personeel.
Door het gebied lopen geen paden waardoor het
niet mogelijk is hier te wandelen. Rondom het
terrein zijn wel verschillende paden, maar deze
staan niet in verbinding met elkaar dus kunnen
niet door het personeel gebruikt worden om een
rondje te lopen.

. A C ] AN
0 50 100 150 200 250m

fig. 3.10 bebouwingstructuur Esso Nederland

bebouwing 10 - 20m bebouwing <10m
fiets/wandelpaden
m—\yegen

parkeerplaatsen

Massa-Ruimte

Het gebouw is vanaf de provinciale weg goed
zichtbaar. Aan deze zijde staat alleen maar lage tot
middelhoge beplanting waardoor het als één grote
open plek ervaren wordt. De andere kanten van
het terrein worden omsloten door hoog opgaande
bossen. Hierdoor wordt het terrein en het gebouw
extra benadrukt.

- . - AN
0 50 100 150 200 250m

fig. 3.11 massa-ruimte tekening Esso Nederland

= openheid
B
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Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Groen
De bomenstructuur zorgt voor duidelijke

begeleiding vanaf het parkeerterrein tot de ingang
van het pand. Een behoorlijke waterplas grenst
direct aan het gebouw. Hieraan gekoppeld zit een
waardevol ecologisch gebied dat bestaat uit lage
tot middelhoge beplanting.

. A A AN
0 50 100 150 200 250m

fig. 3.12 groen Esso Nederland

) ® ®homenrii -water
bomenrij

Functiemenging

Er is maar één functie aanwezig op het terrein en
dat is werken.

| A ] AN
200 250m

0 50 100 150

fig. 3.13 functiekaart Esso Nederland

|:|infrastructuur -natuur

parkeerplaats gras
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Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Toegankelijkheid

De toegankelijkheid van het terrein is slecht. De
parkeervoorziening en de weg naar de ingang is
semi-openbaar. Het natuurlijke gedeelte bevat
geen paden en is ook alleen maar toegankelijk
voor de beheerder.

@
R

e e M Z\ N
0 50 100 150 200 250 m

fig. 3.14 toegankelijkheid Esso Nederland

-slecht toegankelijk
- matig toegankelijk

goed toegankelijk

Beheer intensiteit ) ' '
Het natuurlijke gedeelte wordt uiterst extensief

beheerd. Dit komt ten goede van de flora en

de fauna. De parkeerplaats en het gras aan de
achterkant van het gebouw worden semi intensief
beheerd. Alleen het plein wordt intensief beheerd
dat zorgt voor een formele uitstraling.

e e M A N
0 50 100 150 200 250m

fig. 3.15 beheer intensiteit Esso Nederland

extensief beheer

- basis beheer
-intensief beheer
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Conclusie - verblijfskwaliteit

De beleving De verblijfskwaliteit

De belevingswaarde van het gebied rust op de De verblijfskwaliteit is redelijk. Dit is vooral door
uitstraling van het groen en van de ruimtelijkheid. de beleving van het vele groen en de situering van
De variatie zit hem onder andere in de struwelen, de banken aan de randen. Het natuurlijke groen
waterplanten en kleine bomen zie figuur 3.16 en 3.17. is voornamelijk voor de landschappelijk inpassing
Wat betreft de ruimtelijkheid is de indeling van het ~ van het stedelijke gebouw. De randen van het
gebied goed te ervaren door het cultuurlijke aan gebied zijn niet duidelijk zichtbaar waardoor het
de achterkant en het natuurlijke aan de voorkant. natuurlijke groen opgaat in de omgeving. De

Op een aantal zichtpunten kan men ook het hele ruimte om het gebouw draait totaal niet om de
gebied overzien of het omliggende landschap. recreatieve functies voor het personeel noch voor
Deze conclusie is gebasseerd op de SPEL-methode. ~ andere gebruikers. zie figuur 3.18

Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie

bijlage 2.

Het gebruik

Als men kijkt naar de gebruikswaarde van het
gebied dan is dit zeer laag. Dit komt ten eerste
omdat niemand behalve het personeel op het
terrein mag komen. Ten tweede is er ook haast
niks te doen voor het personeel. Er staan een
aantal bankjes en men kan een rondje over de
parkeerplaats lopen. Er zijn voor de rest geen
interne routes in het gebied. Buiten het terrein zijn
wel recreatieve routes aanwezig, maar niet van een
hoge kwaliteit

Deze conclusie is gebasseerd op de GWB-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie

bijlage 2.
5
4
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Principe tekeningen Esso terrein

fig. 3.16 natuurlijke gebied rondom gebouw

19. 3.17 de natuurlijke beplanting. Ruig, ongerepts en ontastbaar

\
\Z

-
ﬂu‘
Sl

fig. 3.18 principe schetsen Esso Nederland

Door het scherpe contrast
tussen natuur en stedelijk
wordt de beleving van natuur
versterkt.

Doordat het natuurlijk gebied

niet toegankelijk is lijkt het juist
daardoor wel nog meer ‘natuurlijk’
en ‘ecologisch verantwoord'.

De stuctuurloosheid van het groen
versterkt het gevoel dat het op
natuurlijke wijze ontstaan is.

- natuur

gras

H—H—._:._A“

Contrast gebouw met natuurlijke
omgeving

|

Geen paden gebied niet toegankelijk

Geen structuur binnen het groen.
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DE BRAAK, AMSTELVEEN

Algemene gegevens

locatie: Amstelveen
status: uitgevoerd
ontwerper: -

jaar: -
oppervlakte: 22,6 ha

gebouwen 3,6%
woningen 3,4%

parkeerplaatsen 1,7%

infrastructuur 6,4%
volkstuinen 1,5%
privé tuinen 9,0%
water 12,5%
gazon 7,4%
natuur 54,6%

0 50 100 150 200 250m ‘ \

fig. 3.19 plattegrond de Braak

fig. 3.20 kantoren in de natuurlijke beplanting
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Ligging

De Braak in Amstelveen bestaat uit een park en een
bedrijventerrein. Aan de noordzijde van het gebied
bevindt zich het park en aan de zuidzijde een
cluster van drie verschillende bedrijven. Het gebied
wordt al een eenheid beschouwd doordat de
randen om de twee terreinen als een geheel wordt
gezien. De Braak ligt op een steenworp afstand van
het Amsterdamse bos.

e 5 #f-.

fi 3.23 axonometrie de Braak
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‘Uit onderzoek blijkt dat werknemers een natuurlijk
ingerichte buitenruimte op prijs stellen. Een passieve
en een actieve beleving van de natuur draagt bij aan

een gevoel van welzijn, werkvoldoening en vermindert
ziekteverzuim.’

Bron: Kaplan, R., "Employees’ reactions to nearby nature at their workplace




Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Bebouwings- & infrastructuur

/\ \—// == Rondom het park zijn vooral woningen (< 10m) in
(¢ l,

een lijn gepositioneerd. Dit vormt de overgang van
' park naar stad. De kantoren (10-20m) zijn midden
, in het groen gepositioneerd. Dit is vrijwel het enige
7 gedeelte van het park dat wegen voor auto’s heeft
7 ten behoeve van de ontsluiting. Rondom het park
J bevindt zich een grotere weg die de ontsluiting op
2 , een grotere schaal regelt.
> 7 p Het padennetwerk bestaat uit kronkelende
. lijnen naar verschillende randpunten in het
i’ park toe. Door deze vorm wordt er telkens
‘ spanning opgebouwd naar een nieuw gedeelte.
)/ De mogelijkheid om een rondje te lopen is
= ‘ echter teleurstellend. De structuur van de paden

L4 ’ . .
fig. 3.24 groen de Braak — e — AN begeleiden de recreant telkens het park uit.

bebouwing 10 - 20m bebouwing <10m

fiets/wandelpaden
m—\yegen

parkeerplaatsen

Massa-Ruimte

In het park wordt er veel gespeeld met open en
dichtheid. De openplekken komen voornamelijk
tot stand door het vele water met daarover verre
zichten. Bij de kantoorpanden zorgen de open
ruimtes rondom het gebouw ervoor dat deze
goed in het zicht staat vanaf de weg en dat het
zicht vanuit het gebouw naar de omgeving niet
geblokkeerd is.

C=_ openheid

.-
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Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Groen

De Braak heeft iets weg van een natuurgebied door
de natte heide en waterpartijen. Er zijn redelijk veel
bruggen die ervoor zorgen dat de openheid goed
beleefd wordt. Een groot gedeelte is bos met van

‘ afstand natuurlijk uitziende onderbeplanting. Van
.“ dichtbij wordt duidelijk dat het vooral gaat om
Ay extensieve vaste planten die daar van nature niet

voor komen.

fig. 3.26 groen de Braak

Y ® ®,0menrij -water
v y

Functies

Het terrein wordt gebruikt voor wonen, werken

en recreéren. De recreant gebruikt het park
voornamelijk als onderdeel van een (hard)
looproute of fietsroute dat aansluit op het
Amsterdamse bos. De werknemers gebruiken

het gehele park alleen maar in de lunchpauze, bij
kleinere pauzes lopen/zitten zij vaak op het terrein
vlakbij het kantoorpand.

100 150 200 250m l \

fig. 3.27 Functies de Braak 0 %0

- kantoren -water
woningen - bos
|:|infrastructuur gras

parkeerplaats
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Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Toegankelijkheid

De toegankelijkheid van het park is vrij goed.
Alleen de tuinen van mensen zijn uiteraard privaat.
Rondom de kantoren is het terrein afgesloten door
water en is het semi-openbaar. Er is hier maar één
toegangsweg met daarnaast een poortgebouw

die echter buiten gebruik is. Doordat dit terrein zo
goed als afgesloten is zullen naast de werknemers
vrijwel geen andere mensen zijn die het gebruiken.

e
fig. 3.28 toegankelijkheid de Braak  ° 0 me o am e

-slecht toegankelijk
- matig toegankelijk

goed toegankelijk

Beheer intensiteit

De stukken grond direct om de kantoren heen
worden allen intensief beheerd. Na enkele
tientallen meters wordt de beheerintensiteit
duidelijk veranderd van intensief naar extensief.
Dit zorgt ervoor dat de kantoren een moderne en
formele uitstraling krijgt en tegelijkertijd laten zij
zien dat ze veel waarde hechten aan de natuur/
duurzaamheid.

) . — [ — W A N
fig. 3.29 beheer intensiteit de Braak ° 0100 s 00 2s0m

extensief beheer

- basis beheer
- intensief beheer




Conclusie - verblijfskwaliteit

De beleving

De Braak wordt beleefd als één gebied

met daarbinnen een scheiding tussen het
bedrijvengedeelte en het park. Deze gebieden
hebben beide een grote hoeveelheid variatie
in groen en wordt daardoor uitermate positief
beleefd. zie figuur 3.30

De ruimtelijkheid van het park wordt positief
beleefd door de duidelijke indeling van het
gebied en doordat er continu gespeeld wordt
met open ruimtes, massa en zichtlijnen. zie
figuur 3.31 Het verschil in waardering onder de
indicator zintuigelijke indrukken zijn opvallend,
het zijn namelijk de geluidsoverlast van
vliegtuigen (schiphol) en de geuren en kleuren
van de diversiteit aan planten (heemtuin) die de
waardering respectievelijk negatief en positief
beinvloeden.

Deze conclusie is gebasseerd op de SPEL-methode.

Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 3.

Het gebruik

In het park De Braak zijn weinig functies aanwezig.
Hier zijn volkstuinen en de paden worden voor
verschillende recreatieve doeleinden gebruikt,
zoals wandelen en hardlopen. De dichtheid van
de padenstructuur is hoog, maar er zijn alleen
maar doorgaande routes aanwezig waardoor het
nauwelijks mogelijk is om een rondje te lopen. zie
figuur 3.32

De gebruiksintensiteit is laag en vrijwel alleen de
paden worden gebruikt. Hieruit is te concluderen
dat het groen niet als verblijfsgroen functioneert,

5

maar voornamelijk als kijkgroen. Dit komt doordat
er geen gelegenheid geboden wordt voor een
ligweide, trapveldje etc.

Het park bestaat voor de helft uit openbaar terrein.
Twaalf procent is semi-openbaar: dit gebied

is alleen voor het personeel en hun bezoekers
toegankelijk. De padenstructuur sluit goed aan

op de omgeving. Zo zijn er meerdere oost-west
georiénteerde paden die aansluiting geven op het
Amsterdamse Bos en de stad. De bereikbaarheid
van het park is goed, doordat er geen grote
barriéres in de omgeving liggen.

Deze conclusie is gebasseerd op de GWB-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 3.

De verblijfskwaliteit

De verblijfskwaliteit is laag voor de gebruiker
die er bijvoorbeeld een halve dag wil spenderen.
Er zijn namelijk weinig tot geen functies zoals
een speelplek of een groot gazon waar men kan
verblijven. Voor de gebruikers die het gebied
gebruiken om doorheen te wandelen of te
hardlopen is de verblijfskwaliteit wel hoog. Dit
komt doordat het park er ontzettend aantrekkelijk
uitziet en er goed is gespeeld met de ruimtes

en rand. Ook is het gebied goed toegankelijk en
bereikbaar. zie figuur 3.33
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fig. 3.30 beleving van andere ruimtes, afwisselingen van typen ruimtes en groen

k
fig. 3.31 beleving van de rand(en) is weg, einde gebied niet zichtbaar

fig. 3.32 gebied wordt opgenomen binnen routes van de wijk/omgeving
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Principe tekeningen de Braak

fig. 3.33 principe schetsen de Braak

28

De kantoren worden als één
gebied binnen het terrein
gezien maar de eenheid van
het totale gebied blijft.

Aan twee kanten is er een
duidelijke belevenis van de
randen. Aan de andere kanten
is het onduidelijk tot waar het
gebied loopt. Hierdoor ervaart
men de grote van het gebied
minder

De paden bestaan uit doorgaande
routes die uitmaken van een
groter routenetwerk.

Randen van het gebied doormiddel van
huizen.

Routes het park in.



Arnhems Buiten de Brink, Arhem

Het park is ooit aangelegd in de Engelse
landschapsstijl met ruime groengebieden en
uitgekiende zichtlijnen. In de jaren twintig van

de vorige eeuw is het terrein door baron Van
Palland verkocht aan KEMA. Dit instituut mocht
hier kantoren, laboratoria en andere gebouwen
neerzetten, op voorwaarde dat je 's zomers vanaf
het ene gebouw het ander niet zou kunnen zien.
Er is inmiddels veel veranderd, maar de openheid
en de rustieke uitstraling van het bedrijvenpark zijn
altijd gebleven.

fig. 3.34 onderzoeksgebied Arnhems Buiten de Brink

Parkachtige bedri'!venterreinen

Papendorp, Utrecht

De hoge ruimtedruk vertaalt zich in een
multifunctioneel ruimtegebruik. Het kantorenpark
is niet alleen bestemd voor de mensen die er
werken, maar ook voor de inwoners van Leidsche
Rijn. Het terrein is een openbaar toegankelijk

park met wandelroutes door het gebied en

langs het kanaal. In dit gedeelte van Papendorp

is vooral de multifunctionaliteit in de vorm van
volkstuinen zichtbaar. Hier wandelen mensen uit
het bedrijfsleven doorheen in de pauzes en buiten
kantoortijden maken de inwoners van de Leidsche
Rijn hier gebruik van.

An
fig. 3.35‘58nde?°§oekéségbied Papendorp

OPAPENDORP - Utrecht

ARNHEMS BUITEN - Arnhem

fig. 3.36 onderzoeksgebieden parkachtige bedrijventerreinen
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ARNHEMS BUITEN DE BRINK, ARNHEM

Algemene gegevens

Bl gebouwen 6,5%

locatie: Arnhem

status: in ontwikkeling parkeerplaatsen 2,7%

ontwerper: Group A )

jaar: (start in 2005) infrastructuur 8,2%

oppervlakte: 249 ha tennisbaan 0,4%
Bl water 0,2%
Il bos 71,5%

10,5%

0 50 100 150 200 250m ) \

fig. 3.37 plattegrond Arnhems Buiten de Brink

fig. 3.38 open veld met hoogteverschillen Arnhems Buiten
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Ligging

Het businesspark Arnhem is 2005 veranderd in
Arnhems Buiten. Arnhems Buiten bestaat uit vier
delen, de Brink, Mariendal, de Hes en Rosande.
De delen verschillen veel van elkaar, waardoor
er gekozen is voor de Brink om te analyseren.
De Brink is van oudsher een landgoed dat in

de loop van de tijd omgevormd is naar een
bedrijventerrein. Op dit terrein werd onderzoek
gedaan naar electrische aparaten, het zogenaamde
KEMA terrein.

—y
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fig. 3.41 axonometrie Arnhems Buiten
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‘De aantrekkingskracht voor kennisintensieve bedrijvigheid
wordt mede bepaald door het aanbod van natuur en
landschappelijke kwaliteit. Daarmee is de ontwikkeling

van natuur aangemerkt als €én van de elementen die de
economische structuur van de regio versterken.’

Bron: Onderzoek ‘Het Geniale Landschap'.




Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Bebouwings- & infrastructuur

De variatie van zichtbaar groen is niet erg groot op
het terrein. Het bos beslaat het grootste deel van
het park met daaronder op sommige plekken wat
onderbeplanting zoals Rhododendrons en andere
soorten heesters. Op de openplekken staan hier en
daar solitaire en groepjes bomen verspreid.

7=l =

fig. 3.42 bebouwingstructuur Arnhems Buiten de Brink

bebouwing >20m bebouwing 10 - 20m bebouwing <10m

fiets/wandelpaden

parkeerplaatsen

Massa-Ruimte

Het bos heeft een grote invioed op de parkachtige
R en gemoedelijke uitstraling van het gebied. Dit
komt door de massa (lengte, grote en dichtheid)
van het bos. Tevens zet het de randen van de
openplekken aan en dit creéert een dramatischer
effect. De open plekken oftewel gazons zorgen
voor variatie en een soort van verademing als men
door het park heen loopt. Er wordt goed gespeeld
met open ruimtes, massa en reliéf dat continu
zorgt voor spanning en climaxmomenten.

= AN
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Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Groen

fig. 3.44 groen Arnhems Buiten de Brink

¥ ® ®,omenrj
vy )

Functiemenging

horeca

|:|infrastructuur
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parkeerplaats

- bos

recreatieve grasveld

tennisbaan

De bebouwing staat aan de hoofdwegen en ligt
verspreid over het hele terrein. Het gevoel van
eenheid is sterk aanwezig. Dit komt voornamelijk
door dezelfde korrelgrote en architectuur van de
bebouwing in combinatie met de landschappelijke
ondergrond. De hoofdwegen zijn de oude routes
van het vroegere landgoed. De bebouwing is

in de meeste gevallen gesitueerd met de voet
aan een openveld en met de kont in het bos. De
bebouwing die aan de kant van het spoor staat
is geplaatst vanuit een functioneel oogpunt,

hier stonden gebouwen voor onderzoek naar
elektrische apparaten.

De hoofdfunctie van de gebouwen is bestemt
voor werken. Er is een gebouw voor horeca

waar mensen kunnen lunchen of een kop koffie
kunnen halen. Op het terrein staat ook nog een
privéwoning en een vrij liggende tennisbaan.

Aan de rand van het park wordt een stuk gazon
gebruikt als trapveldje. De rest van het terrein kan
als parkfunctie worden beschreven.

Kortom: Er zijn niet zoveel functie op het terrein en
de functies hiervan liggen verspreid.



Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Toegankelijkheid

00 150 200 20m / \

fig. 3.46 toegankelijkheid Arnhems Buiten de Brink

-slecht toegankelijk
- matig toegankelijk

goed toegankelijk

Beheer intensiteit

— AN

fig. 3.47 beheer intensiteit Arnhems Buiten de Brink

extensief beheer

- basis beheer
- intensief beheer

Het gebied wordt slechts ontsloten door één weg
en er zijn geen andere toegangspaden tot het
park aanwezig. Tevens staat er een poorthuis met
een slagboom aan het begin van het park. Dit is
niet bevorderlijk voor het idee dat het publiek
toegankelijk is. De routes door het park zijn
gevarieerd en zorgen steeds voor verschillende
aspecten/gezichten van het park. Door het gebrek
aan goede referentiepunten kan men op sommige
punten de oriéntatie verliezen.

Het park is voor het grootste deel publiek
toegankelijk. Alleen rondom de radiotoren

is het semi-openbaar, doordat hier alleen
bevoegd personeel mag komen. De woning plus
bijbehorende tuin is het enige private eigendom in
het park.

Bij het beheer is de scheiding goed te zien. Het bos
wordt extensief beheert, alleen als er gevaar dreigt
qua takbreuk of omvallende bomen dan wordt er
ingegrepen. De hagen en sierheester semi-intensief
beheert. De gazons op de openplekken worden
intensief beheert. Het beheerniveau zorgt voor

een contrast tussen de cultuurlijke delen en de
natuurlijk ogende delen.
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Conclusie - verblijfskwaliteit

De beleving

De belevingswaarde van het gebied is hoog,
doordat de beleving van het groen, ruimtelijkheid
en de eenheid hoog scoren. zie grafiek 3.03 De
grote hoeveelheid groen zorgt ervoor dat de
ruimtelijkheid beleefd wordt binnen het park.

Dit komt door randen, reliéf en door het creéren
van open en gesloten ruimtes. Daarnaast zorgt
de beplanting in combinatie met de historische
gebouwen ervoor dat het gebied een eenheid
vormt en herkenbaarheid geeft. zie figuur 3.48, 3.49,
3.50en 351

Deze conclusie is gebasseerd op de SPEL-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 4.

Het gebruik

De gebruikswaarde binnen de verblijfskwaliteit is
laag. zie grafiek 3.03 Dit komt doordat er maar weinig
functies zijn. Doordat deze functies verspreid

in het gebied liggen wordt de rust behouden.

Door de goede toegankelijkheid, verspreiden
gebruikers zich over meerdere paden waardoor de
gebruikersintensiteit afneemt. zie figuur 3.52 en 3.53
Deze conclusie is gebasseerd op de GWB-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 4.

De verblijfskwaliteit

De verblijfskwaliteit is hoog ondanks dat er geen
hoge gebruikswaarde is. Dit komt omdat de
gebruikswaarde van het toegewezen functies
uitgaat, enigste wat er is is een tennisbaan. Omdat
het een park is, wordt er niks toegewezen en gaat
het om eigen initiatief. Als er een veld is kan er
daar gevoetbald, gevliegerd en vele dingen meer
gedaan worden. Dit is niet te meten met deze
methode dus vandaar dat de gebruikswaarde laag
is. De samenhang van de bos en grasvlakten met
de gebouwen geven een aangename rustig beeld
om in het gebied te gaan wandelen. Het nadeel is
dat er maar één toegansweg is, waardoor er geen
optimaal gebruik is te maken van het gebied. De
context speelt er ook een grote rol, want vanaf de
omliggende wijken kun je zo het landschap in. zie
figuur 3.54
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fig. 3.49 aan de voet van het gebouw ligt een openveld met af en toe een vergezicht

50 100 150 200 250m

0

fig. 3.50 ruimtelijke samenhang/herkenbaari{gébouwen staan met een deel aan een openveld, het andere aan een bosachtige omgeving.
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fig. 3.51 herkenbaarheid door gebouwen en reliéf

Door middel van reliéf kan men zich beter orienteren en voelt men de ruimtelijkheid van het gebied.
Als men door het gebied heen wandeld geeft het ook een soort spanning/verrassingseffect.

. Gebouwen

fig. 3.52a verspreide padenstructuur

De verspreide padenstructuur zorgt voor betere bereikbaarheid van de gebouwen.
Tevens is hierdoor ook een grotere gebiedsbeleving

N < S i |
I. Functies
]
I ._ Gebouwen
]
|
i
1
e — p—— —_— = —_— = —l--l

fig. 3.52b korrelgrootte functies

Er zijn kleine korrels van de functies verspreid over het gebied.

fig. 3.53 De openbare tennisbaan zit verscholen in het bos.
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Principe tekeningen Arnhem'’s buiten

!

fig. 3.54 principe Arnhems buiten

De verspreide padenstructuur
zorgt voor betere
bereikbaarheid,grotere
gebiedsbeleving en brengt
meer rust met zich mee.

De verspreide functies met
een kleine korrel zorgen voor
een lagere gebruiksintensiteit
en dus meer rust.

Ruimtelijke opbouw van park.
Gebouwen staan met de kont
in het bos en met de voet aan
de open ruimtes voor een
optimale beleving.

Reliéf zorgt voor oriéntatie en
het ervaren van de grote van
het gebied. Mits er openheid
is rond de hogere punten

Groene onderlegger zorgt
voor eenheid. Structuren van
het groen is in het hele gebied
terug te vinden

Eenheid van de architectuur
door het gehele gebied.

Gebouw aan openruimte met bos op de
achtergrond

Reliéf in het gebied, met openruimte
rondom.

Groen structuur(hagen,onderbeplanting
en bomen)

Architectuur in het gebied.
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PAPENDORP‘ UTRECHT

Algemene gegevens gebouwen 3,9%
locatie: Utrecht .
status: uitgevoerd parkeerplaatsen >>%
ontwerper: West 8 infrastructuur 0,9%
jaar: 2004 . o
opperviakte: 122 ha volkstuinen 28,8%
sportvelden 37,5%
water 11,2%
hagen 1,9%
grasland 10,2%

0 50 100 150 200 250m
fig. 3.55 plattegrond Papendorp

fig. 3.56 kantoren Papendorp
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fig. 3.57 volkstuinen Papenburg

Ligging

Het volkstuinencomplex met kantoorgebouwen
en sportvoorzieningen is een gebied in het
bedrijventerrein Papendorp. Het gebied is
ingesloten door het Amsterdam-Rijnkanaal en
stadswegen. Papendorp is goed ontsloten door
lijnbussen, stadwegen en twee snelwegen A2 &
Al2. Het gebied zelf wordt ontsloten door een
centrale as en een zijarm met parkeerplaatsen bij
de sportaccomodatie.

fig. 3.59 axonometrie Papendorp
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‘Als een bedrijventerrein in de stadsrand ligt, hebben
een juiste inrichting van delen van het terrein en de
overgangszone naar de stad grote invloed op de
soortenrijkdom in de stad.’

Bron: Snep, R.P.H. e.a. 'How peri-urban area scan strengthen animal
populations within cities




Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Bebouwings- & infrastructuur

L
0 50 100 150 200 250m

fig. 3.60 bebouwingstructuur Papendorp
bebouwing <10m bebouwing 10 - 20m
fiets/wandelpaden

m—\yegen

parkeerplaatsen

Massa-Ruimte

An

e
0 50 100 150 200 250 m
fig. 3.61 massa-ruimte tekening Papendorp

C=_ openheid

-water

De bebouwing bevindt zich langs de centrale as die
gelijk dient ontsluiting van het verkeer. Het groen
steekt hier en daar naar binnen maar door de
dichtheid van de gebouwen rust hier toch vooral
een stedelijk uiterlijk. Van een afstand sluiten deze
relatief lage gebouwen (4 hoog) goed aan op het
aanliggende terrein.

In de volkstuinen heerst een gezellige, informele
sfeer door de kronkelende vorm van de paden in
combinatie met het steeds andere beeld op de
volkstuinen.

Het terrein oogt vrij vol door de vele volkstuinen.
Vrijwel alleen aan de rand van het bedrijventerrein
zijn open plekken te vinden. Deze bestaan
grotendeels uit oevers en uit sportaccomodaties.
Door de hekwerken bij de sportvelden wordt elk
veld apart als ruimte ervaren waardoor het in
plaats van één grote open ruimte meer allemaal
kleine ruimtes zijn.
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Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Groen

50 100 150 200 250m

0
fig. 3.62 groen Papendorp

e o
e

- bos
-volkstuin

gras

bomenrij

Functiemenging

fig. 3.63 functiekaart Papendorp

- kantoren -volkstuinen

clubhuizen voetbalveld

|:|infrastructuur tennisbaan

parkeerplaats
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De groen- en waterstructuur versterken elkaar
doordat zij op veel plekken naast elkaar
gepositioneerd zijn. De hagen begeleiden de
padenstructuur en wordt incidenteel versterkt

door een bomenlaan. De diagonale as bevat een
enkele bomenrij die door de jonge leeftijd ervan
nauwelijks voor begeleiding zorgt.

Het water zorgt naast de begeleiding en afwatering
voor een duidelijke afbakening van het gebied.

Dit bedrijventerrein heeft meerdere functies: 10%
werken, 30% sporten en 60% hobbyterrein. Deze
functies maakt het terrein gelijk levendig door het
verschillende uiterlijk ervan en doordat er buiten
kantoortijden ook veel gebruik van wordt gemaakt.



Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Toegankelijkheid

De toegankelijkheid van het terrein is vrij goed.
Alleen het sportterrein (30%) is afgesloten. De
volkstuinen (60%) zijn tussen zonsopgang en
zonsondergang openbaar. Hier wordt dan ook veel
gebruikt van gemaakt door de werkers als rondje
in de pauze. Daarnaast sluit het terrein aan op een
recreatieroute waardoor fietsers en wandelaars hier
ook een rondje kunnen wandelen. Voornamelijk
buiten kantoortijden zijn de pachters van deze
volkstuinen aanwezig om zich bezig te houden met
de tuin.

Y /T

100 150 200 250m

0 50
fig. 3.64 toegankelijkheid Papendorp

-slecht toegankelijk
- matig toegankelijk

goed toegankelijk

Beheer intensiteit

De stukken grond direct om de kantoren heen
worden allen intensief beheerd. Dit zorgt voor een
nette en formele sfeer. De volkstuinen wordt door
elke pachter anders onderhouden waardoor hier
niet een eenduidige beheers intensiteit aan toe te
kennen valt. Deze tuinen zorgen over het algemeen
voor een natuurlijke/extensieve indruk.

L
0 50 100 150 200 250m

fig. 3.65 beheer intensiteit Papendorp

extensief beheer

- basis beheer
- intensief beheer
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Conclusie - verblijfskwaliteit

De beleving

De beleving van de eenheid van het gebied komt
door het water, de groenstructuur en doordat

de onderlinge verhoudingen kloppen. Dit geldt
ook voor het formaat van de gebouwen, het is
overzichtelijk en de ruimtelijke indeling is duidelijk.
Bovendien is er geen overlast van geluid en stank.
Doordat er verschillende beplantingen in de
volkstuinen staan worden ook zintuigen geprikkeld.
Kortom de belevingswaarde van het terrein is
redelijk tot goed te noemen. zie figuur 3.66-3.70

Deze conclusie is gebasseerd op de SPEL-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 5.

Het gebruik

De padendichtheid is hoog, dat komt door de
volkstuinen. De aaneengeslotenheid van de
volkstuinen en de sportvelden hebben een hoge

De verblijfskwalitei

t

De padendichtheid van het gebied is hoog. Dit
komt doordat alle volkstuinen ontsloten moeten
worden. Hierbij speelt de opzet/structuur van

de volkstuinen een grote rol. Dit omdat de

tuinen allemaal volgens een zigzag structuur

zijn opgebouwd. Als men voor een rechtlijnige
structuur had gekozen dan zal het eentonig en niet
spannend zijn. Het aantal functies ten opzichte van
de dichtheid van de functies geeft aan dat 51%
van het gebied is opgedeeld door vier functies.

Dit betekent dat zes hectare door functies worden
beslagen. Als dan de relatie met de beleving wordt

gelegd, blijkt dat alleen de sportaccommodatie
gezien wordt als afgezonderd gebied.

De oorzaak hiervan is dat ze aan de rand van het
gebied ligt en er een hoge afscheiding omheen

gebruikswaarde, ten opzichte van de verspreid

staande kantoorpanden. De gebruikersintensiteit
is het hoogst op de diagonale as en op de rest
van het gebied is er een lage gebruiksintensiteit.
Dit komt doordat er een derde niet openbaar is
en iets meer dan een derde van het gebied wel
voor het publiek toegankelijk is. De ontsluiting
en bereikbaarheid van het gebied is functioneel
goed. Kortom de gebruikswaarde van het gebied
is redelijk te noemen, omdat de functies niet
toegankelijk of bruikbaar zijn voor iedereen.
Deze conclusie is gebasseerd op de GWB-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 5.
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staat. Dit is de interne beleving. Bij de externe
beleving wordt het gebied wel beter als één geheel
ervaren, door de begrenzing van de sloot.

Wat ook uit de twee beoordelingen blijkt, is dat er
een minder sterke scheiding tussen de gebouwen/
architectuur en de volkstuinen bestaat. Dit is te
danken aan de uitstraling van de gevels.

Deze reflecteren namelijk de enigszins
ongestructureerde tuinen binnen de hagen, zoals
bijvoorbeeld de losse elementen aan de gebouwen
en in de tuinen. Bij de gebouwen is dat een
overstek of een balkon en in de volkstuinen zijn het
de bamboe constructies of de tuinhuisjes.

Het interessante is dat de verblijfskwaliteit aan

de hoge kant is, ondanks dat de volkstuinen niet

toegankelijk zijn. Deze beslaan een heel groot deel
van het totale gebied. Daarnaast is het ook een
pluspunt dat de mogelijkheid bestaat om tussen
de volkstuinen door te lopen, waardoor het totale
gebied goed ervaren wordt. zie figuur 3.71
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fig. 3.66 Openbaren paden binnen privaat fig. 3.67 externe beleving, eenheid door fig. 3.68 interne structuur, bebouwing/groen combinati
ter@neengeslotenheid volkstuinen. omlijsting

Route van passeren
— — — — — —

Openbaar I:l l _..-"*
Privaat -

1‘ / Omlijsting

Zie doorsnede.

B m
s
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fig. 3.70 reflecterende elementen van volkstuinen op architectuur
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Principes tekeningen Papendorp

fig. 3.71 principe Papendorp
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Het totale gebied

wordt omlijst door
structuurelementen: Water

en hagen. Dit benadrukt
voornamelijk de eenheid
vanaf de buitenkant van af het
gebied.

Functies niet aan de rand
plaatsen die een harde grens
hebben. Zorgt voor scheiding
bij interne beleving

Door openbare
padennetwerken door een
privaat gebied te zetten wordt
het privé terrein als openbaar/
kijkgroen gezien en verhoogd
dit de gebuirkswaarde van het
gebied.

De groene onderlegger zorgt
voor eenheid. Structuren van
het groen is in het hele gebied
terug te vinden. Hagen,
bomen(lanen) en gras

Water omlijst het gebied.

Afscheiding binnen het gebied

Openbaar paden binnen het private
gebied

Groene onderlegger, bomenlaan, gras en
hagen.



STEDELIJKE BEDRIUVENTERREINEN

Chassé, Breda

Het Chassé terrein in Breda is gekozen omdat dit
een combinatie heeft met architectuur en groen.
Het is niet zo hoogstedelijk en het groen speelt
ook een rol. Tevens speelt de multifunctionaliteit
ook een grote rol. Daar kwam nog bij dat er
vooraanstaande bureaus aan hebben ontworpen
dus te misschien zijn er wel er veel ruimtelijke en
functionele kenmerken te vinden zijn waardoor de
verblijfskwaliteit voor de gebruiker hoog is.

fig. 3.72 onderzoeksgebied Chassé

Zuidas centrum, Amsterdam

De Zuidas is gekozen vanwege dat het een
hoogwaardige bedrijventerrein is, hoogstedelijk
en dat de architectuur daar een hele grote rol
speelt . Tevens wordt het multifunctioneel gebruikt
en heeft het een hele goede verbinding met het
internationale netwerk (Schiphol) , landelijke
netwerk en de lokale schaal. Dit heeft een relatie
met Eindhoven wat ook deze karakters van
bereikbaarheid heeft.

fig. 3.74 onderzoeksgebieden stedelijke bedrijventerreinen
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CHASSE, BREDA

Algemene gegevens B gebouwen

locatie: Breda
status: uitgevoerd parkeerplaatsen
ontwerper: Rem Koolhaas
jaar: 2008 infrastructuur
oppervlakte: 22,9 ha

plein

speelterrein

water
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00 00 00000 0000

e e 4N

0 50 100 150 200 250 m

fig. 3.75 plattegrond Chassé

B

fig. 3.76 plein Chassé
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25,2%

17,6%
13,5%
0,7%
6,3%

gazon met bomen 36,7%




Ligging

Het Chassé terrein in Breda is een oud militair
terrein wat omgevormd is naar een woonlocatie
met recreatieve functies. Het ligt aan de zuidkant
van het centrum van Breda en wordt omsloten
door een gracht en twee stadswegen. Op het oude
militaire terrein is gebruik gemaakt van de oude
bestaande bebouwing en nieuwe woontorens.

LY

1g. 3.79 axonometrie Chasse
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‘De kwaliteit van het aanbod van stedelijke cultuur,
menselijk talent en een open samenleving is
belangerijk voor de wervingskracht van een regio.
Vooral kennisbedrijven zijn daar gevoelig voor: zij
willen zich vestigen op locaties waar hun werknemers
willen wonen.’

Bron: Richard Florida, The Rise of the Creative Class
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Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Bebouwings- & infrastructuur

De gebouwen zijn verspreid over het terrein.
Deze gebouwen zijn aan de randen laag en in het
midden hoog. De gebouwen vallen op door de
opvallende architectuur. Onderling verschillen zij
behoorlijk van elkaar maar passen wel goed bij
elkaar.
De weg rondom het gebied dient als afsluiting.
Het plein, de chassé promenade, is geheel verhard
waardoor mensen zelf kunnen bepalen hoe zij
hieroverheen lopen. Diverse paden sluiten hier
\ op aan en begeleiden de bezoekers naar de
gebouwen.

fig. 3.80 bebouwingstructuur Chassé

kantoren woningen
fiets/wandelpaden

parkeerplaatsen

Massa-Ruimte

De vele (hoge) gebouwen zorgen voor massa op
het terrein. De Chassé Promenade zorgt voor een
grote open ruimte omdat deze bestraat is en er
niets van groen, zoals bomen, op staan.

A
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Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Groen

fig. 3.82 groen Chassé

P ® 8 5menrj - water
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Functiemenging

parkeerplaats
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|:|infrastructuur gras
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Het groen op het Chassé terrein heeft een
parkachtig uiterlijk. Het bestaat voornamelijk uit
gazon met solitaire- of in clumbs gepositioneerde
bomen. Sommige terreinen van kantoorgebouwen
bevatten een kleine binnentuin bestaande uit vaste
planten.

Het kanaal, de Wilhelminasingel, vormt een
begrenzing van het terrein. Tegelijkertijd zorgt het
kanaal voor de verbinding van het terrein met de
omgeving.

De wegen om het terrein en de singel zijn
begeleidt met bomenrijen.

De gebouwen die er zijn worden voornamelijk
gebruikt als woonruimte, kantoren en voor
culturele doeleinden zoals een theather, casino,
hotel en diverse musea. Het gazon is geschikt als
ligweide voor omwonenden al zullen zij eerder
naar een nabij gelegen park gaan.



Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Toegankelijkheid
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fig. 3.84 toegankelijkheid Chassé

- slecht toegankelijk
- matig toegankelijk

goed toegankelijk

Beheer intensiteit

fig. 3.85 beheer intensiteit Chassé

extensief beheer

- basis beheer
- intensief beheer

Het Chassé terrein is grotendeels openbaar. De
binnentuinen van de kantoren/woningen zijn
semi-openbaar doordat zij alleen maar voor deze
doelgroepen bedoeld zijn.

Het beheer is over het algemeen semi-intensief.
Dit komt omdat er redelijk veel gemaaid moeten
worden om het gazon te blijven houden. In de
binnentuintjes is er een andere sfeer door het
type groen en het intensieve beheer van de vaste

planten.
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Conclusie - verblijfskwaliteit

De beleving

De belevingswaarde binnen de verblijfskwaliteit

is hoog. Dit komt doordat er sprake is van een
duidelijke eenheid op het terrein, terwijl er een
goede afwisseling is in archtitectuur. De gebruikers
kunnen goed de recreatiefuncties ervaren aan

de rand van het terrein en de woonfuncties op

het terrein. Het groen vormt de landschappelijke
onderlaag waar de bebouwing strategisch in
clusters op is geplaatst. De ruimtelijke opbouw

is helder, waardoor men het terrein goed kan
inschatten. Dit wordt veroorzaakt door de
verschillende zichtlijnen tussen en onder de grote
gebouwen door. zie figuur 3.86, 3.87 en 3.88

Deze conclusie is gebasseerd op de SPEL-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 6.

Het gebruik

De gebruikswaarde binnen de verblijfskwaliteit is
erg hoog. Dit komt omdat de toegankelijkheid en
bereikbaarheid van het gebied goed is. De ligging
van het Chassé terrein heeft hier een groot aandeel
in. De vele functies bevinden zich aan de rand van
het terrein en trekt mensen uit de hele regio aan.
Het midden wordt vooral gebruikt als huisvesting.
Het gebied wordt tevens gebruikt voor de route
tussen de wijken en het centrum. zie figuur 3.89 en
3.90

Deze conclusie is gebasseerd op de GWB-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 6.

De verblijfskwaliteit

De combinatie tussen de gebruikswaarde en
belevingswaarde levert een hoge verblijfskwaliteit
op. Dit komt doordat het gebied multifunctioneel
is in de trant van wonen, werken, winkels en
culturele verblijfsvoorzieningen. Dankzij het
groengebruik en de type bebouwing zijn deze
zodanig goed ingepast dat het gebied nog steeds
als een eenheid beleefd wordt. Ook speelt mee
dat het gebied goed bereikbaar en toegankelijk is
en dat het tussen de stad en woonwijken ligt. In
totaliteit brengt dit een levendige een aangename
sfeer met zich mee. zie figuur 3.91
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rand van functies

- woningen gedeelte

e T e I "dfff'

2 k- L] . E -] EL-L ]
fig. 3.86 functies langs de rand en wonen in het centrum van het gebied.

o . _——
fig. 3.87 zichtas over het gebied naar landmark Zichtlijnen in het gebied voor optimale ruimtelijke b

fig. 3.88 zichtlijnen in het gebied voor optimale ruimtelijke beleving
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fig. 3.89 functies binnen het woongedeelte van het gebied

Centrum Breda

Wijken Breda

fig. 3.90 bereikbaarheid en toegankelijkheid gebied
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Principe tekeningen Chassé terrein

fig. 3.91 pri

hcipe Chassé

De groene onderlegger zorgt
voor eenheid. Structuren van
het groen is in het hele gebied
terug te vinden.

Functies zijn geplaatst aan

de randen van het gebied.
Woningen zijn gecentreerd in
het midden. Hierdoor wordt
de rust enigzins behouden.

Cluster van gebouwen met
elk een eigen identiteit door
de verschillende architectuur.
Maar de eenheid blijft.

Er wordt ruimtelijkheid
gecreéerd door lange
zichtassen en zichtlijnen
onderdoor en tussen
gebouwen.

De padenstructuur vormen
geen rondgaande routes maar
dient als ontsluiting.

Groene onderlegger

Theather en andere functies aan de rand
van het gebied.

Bebouwings clusters.

.ﬂ]._'!‘ﬂ‘n_ujgiﬂ
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Doorzichten door optillen van deel van
het gebouw.

Onsluitings routes
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ZUIDAS, AMSTERDAM

Algemene gegevens gebouwen 17,5%
locatie: Amsterdam o
status: in ontwikkeling parkeerplaatsen  54%
ontwerper: Gem. Amsterdam DRO, Arup infrastructuur 53,0%
jaar: - o

oppervlakte: 384 ha sportveld 0.1%

Bl water 3,0%

B struweel 2,0%

B stedelijk groen 7,1%

braakterrein 6,7%

gazon 5,3%

~

fig. 3.91 plattegrond Zuidas

fig. 3.92 referentiefoto Zuidas
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Ligging

De Zuidas van Amsterdam ligt zoals de naam doet
vermoeden aan de zuidkant van Amsterdam. Deze
is gepositioneerd aan beide zijden van de A10.
Naast dat de A10 het gebied doorsnijd, wordt dit
ook gedaan door een spoorlijn, tramlijn, metrolijn
en een buslijn. Door de samenkomst van deze
regionale en nationale verbindingswegen is er een
hoge dichtheid, van de hoofdfuncties, wonen en
werken ontstaan.

fig. 3.94 Zuidas in de context

fig. 3.95 axonometrie Zuidas
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‘Groen bindt fijnstof, neemt luchtverontreinigende
gassen op, geleidt de luchtstroming en verbetert
daarmee de luchtkwaliteit.’

Bron: V.H.M. Kuypers en E.A. de Vries; Groen voor lucht




Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Bebouwings- & infrastructuur

De gebouwen zijn langs een as gepositioneerd

dat in totaliteit de zuidas vormt. Deze gebouwen
vallen op door de hoogte, tot wel 30 verdiepingen
(100m), en door de opvallende architectuur.

Het gebied is door meerdere wegen ontsluiten die
allen aansluiten op de snelweg. Van padenstructuur
is hier geen sprake doordat vrijwel alles verhard is
en men overal kan lopen.

fig. 3.96 bebouwingstructuur Zuidas centrum
bebouwing >20m
fiets/wandelpaden

m—\egen

parkeerplaatsen

Massa-Ruimte

Door de vele (hoge) gebouwen is er ontzettend
veel massa in het gebied waardoor de open
ruimtes extra opvallen. De openruimtes zijn bij de
pleinen bewust gecreéerd en in combinatie met
siergroen versterken deze plekken het pleingevoel.
Op andere plekken ontstaan er open ruimtes door
een grote parkeerplaats, braakliggend terrein en
een brede oever als scheiding van het gebied.

. AN

fig. 3.97 massa-ruimte tekening Zuidas centrum

= openheid

T
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Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Groen

oooooo

— AN

fig. 3.98 groen Zuidas centrum
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fig. 3.99 functiekaart Zuidas centrum

- kantoren -water

- plein recreatieve grasveld

|:|infrastructuur -braakliggende terrein

parkeerplaats - perron spoor/metro
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Het groen in dit gedeelte van de zuidas heeft
geen grote betekenis. Het groen op de pleinen
tegen het station aan dient als kijkgroen, en zorgt
voor een mooi entree. De groene strook langs

de snelweg en het spoor vormt een afscheiding
en dient als bufferzone om het te verbergen. Het
water heeft vooral de functie als afwatering en is
op een cultuurlijke manier vormgegeven.

De bomenrijen lijken op een versnipperde
bomenstructuur die oorspronkelijk de grotere
wegen begeleiden, maar tegenwoordig meer dient
als kijkgroen.

Er zijn vele functies aanwezig op de zuidas. De
gebouwen worden voornamelijk gebruikt als
kantoren en woonruimte. Op de begane grond zijn
hier, voornamelijk langs de pleinen, lunchrooms,
restaurants en winkels gevestigd. Verder zijn er aan
beide zijden van het station entreepleinen. Deze
zijn geschikt voor zeer uiteenlopende functies en
activiteiten. Aan de noordzijde is een trapveld met
goaltjes voor de voetballiefhebbers.

Dit gedeelte van de zuidas bevat een treinstation,
metrostation en een busstation.



Gebiedsanalyse - ruimtelijke en functionele kenmerken

Toegankelijkheid

Doordat de zuidas zoveel publieke ruimtes bevat
leeft het gebied enorm. Sommige kantoren
bevatten een semi-openbaar gedeelte om het
gebouw heen. Deze ruimtes zijn wel zodanig
ingericht dat ze bijdragen aan het geheel.

fig. 3.100 toegankelijkheid Zuidas centrum

- slecht toegankelijk
- matig toegankelijk

goed toegankelijk

Beheer intensiteit

Het beheer rondom de gebouwen en pleinen is
intensief. Dit zorgt voor een stedelijke, moderne
indruk van de stad. Rondom het water wordt er
semi-intensief beheert. Hier laten ze het gras
langer groeien en dit is gunstig ten behoeve van
de ecologie. De bufferzone langs de snelweg wordt
extensief beheert. Doordat deze strook vrij smal is
ziet het er rommelig uit.

fig. 3.101 beheer intensiteit Zuidas centrum

extensief beheer

- basis beheer
- intensief beheer
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Conclusie - verblijfskwaliteit

De beleving

Door de hoogwaardige architectuur van de
gebouwen wordt het gebied als een eenheid
beleefd. De architectuur verschild veel van elkaar
maar de korrelgrootte en uitstraling vormt toch
een eenheid. Dit wordt versterkt doordat de
randen van het gebied bestaan uit oudere en
lagere bebouwing. Door grote infrastucturen rond
en in het gebied zorgen ervoor dat de beleving van
een druk knooppunt van mensenmassa ontstaat.
Aan de zuidkant speelt nog mee dat er cultuurlijk
water met een bomenlaan de rand nog wat meer
aanzet. Doordat dit gebied intensief gebruikt wordt
naast de diversiteit van het landschap, geeft het
gebied een levendige uitstraling. zie figuur 3.102-3.105
Deze conclusie is gebasseerd op de SPEL-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 7.

Het gebruik

De gebruikswaarde zit voornamelijk in de gunstige
ligging en goede toegankelijkheid. Er zijn niet veel
recreatieve functies aanwezig, alleen lunchrooms
die gericht zijn op de werknemers in het gebied

en voorzieningen voor het infrastructurele netwerk
zoals een fietsenstalling. zie figuur 3.106

Deze conclusie is gebasseerd op de GWB-methode.
Voor het gehele overzicht van de beoordeling zie
bijlage 7.

De verblijfskwaliteit

De combinatie van de gebruikswaarde en de
belevingswaarde leveren een redelijk goede
verblijfskwaliteit op. Dit komt doordat de functies
die in het gebied zijn niet echt op het verblijf
van de gebruikers is gericht, maar vooral op de
doorstroom naar andere gebieden.

De gebruikers zijn voornamelijk passanten,

het kantoorpersoneel en de bewoners. De
voorzieningen zoals winkels, lunchrooms en
restaurants trekken nauwelijks nieuwe gebruikers
aan. zie figuur 3.107
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fig. 3.102 Bebouwingsstructuur fig. 3.103 wegenstructuur
vorm van de gebouwen allemaal wegenpartoon zorgt voor duidelijke
verschillende vorm maar toch is het hoofdwegen in het gebied

gebied een eenheid

fig. 3.104 contrast in de rand

Ervaren van de rand. Ene kant oude architectuur t.o.v. nieuwe architectuur. Groene ruimte tussen de gebieden maakt het contrast nog groter.

fig. 3.105 verschillende verschijninsvormen van de gebouwen
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Fig. 3.106 doorsnede opzet Zuidas

Hoge gebouwen met horeca in de plint. Functie voornamelijk
voor de mensen die er wonen en werken. Geen echte
gebruiksfuncties.
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Principe tekeningen Zuidas

Ondanks vele verschillende
verschijningsvormen voelt het
gebied als een eenheid. Dit
komt door (hoge)bebouwing
met een iconische uitstraling.

Verschillende architectuur maar toch
eenheid.

Ll De randen worden

_ zichtbaar door het verschil
~ in bebouwing qua hoogte,
architectuur, Oud en nieuw.

- Oudere architectuur aan de rand van de
[ 1 [ 1 [ 1 Zuidas

De paden functioneren meer
als ontsluiting en toegang
van het gebied. Er zijn geen
speciale routes.

Ontslutings route door het gebied.

h Veel functies zitten in de
plint van de gebouwen op
i strategische (drukke) plekken.

Functies in de plint.

fig. 3.107 principe Zuidas
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4. VERGELIJKING ONDERZOEKSGEBIEDEN

In dit hoofdstuk komen de onderlinge relaties tussen de verschillende onderzoeksgebieden binnen de
typeringen natuurlijke, parkachtige en stedelijke bedrijvencampussen aan bod.

Natuurlijke bedrijvencampussen

Bij dit type gaat het eigenlijk om de uitstraling van het onaangetaste, ongerepte en ontastbare van het
gebied. Bij beide gebieden komt dit doordat er weinig verblijfsfuncties in het gebied zitten daardoor is
de gebruikswaarde laag. Bij de een kan men er alleen maar omheen en bij de andere lopen er een aantal
paden doorheen die geen route vormen, maar aansluiten op routes in de omgeving.

Principes voor het verbeteren van de gebruikswaarde en het behoudt van de belevingswaarde zijn
bijvoorbeeld dat men de verblijfsfuncties verscholen inpast zodat het niet wordt opgemerkt als men door
het gebied heen gaat. Zie de toelichting met een aantal principe tekeningen in afbeelding .

Gebied afgesloten van paden.
Zorgt voor natuurlijke uitstraling.
g

o ik ‘%.-"I — E—. - Tk kan hier helemaal niet op........"

&) Nk
M“@w}}d_;jﬁ;‘;h J

Y

Doorgaande route minder zichtbaar

A Zorgt voor het behouden van de natuurlijke uitstraling
5 . Groen verstopt paden

Routes met verblijfsfuncties

Zorgt voor verhoogde verblijfskwaliteit doordat de gebruiks-
waarde wordt vergroot, maar verlaagt de totale natuurlijke
uitstraling (zie grafiek).

Nat. waarde = -

-

i
Toegvoeging van verblijfsfunctie Gebruikswaarde
= Natuurlijk gebied

Routes met verscholen verblijfsfuncties
A Zorgt voor verhoogde gebruikswaarde en natuurlijkheid wordt
minder snel aangetast.(zie grafiek)

fig. 4.01 Principe tekeningen: Behouden van belevingskwaliteit + verhogen van gebruikswaarde.
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Parkachtige bedrijvencampussen

Bij dit type zijn de combinaties moeilijk te maken.
De overeenkomst die wel aanwezig is dat de
groene onderlegger bepalend is voor beide terrein.
Maar voor de rest hebben de parken een totaal
verschillende insteek.

Papendorp is ontwerpen bijna puur voor de functies
en het gebruik. Arnhems Buiten is als Engels
landschapspark ingericht. Daar gaat het veel meer
om leisure en rust in plaats van dat er allemaal
functies zijn toegewezen in het gebied zijn.

Stedelijke bedrijvencampussen

Bij dit type zijn de combinaties eveneens moeilijk te
maken. Ook hier zijn er wel overeenkomstigheden
zoals de routes door het gebied en de architectuur
een grote rol speelt. Voor de rest zijn er veel
verschillen. Ook speelt mee dat Chassé terrein een
totaal andere doelgroep aanspreekt dan de Zuidas.

Ondanks dat er een aantal gebieden niet goed

te vergelijken zijn is er wel een breed scala aan
bedrijventerreinen onderzocht. Hierdoor zijn er

veel meer ruimtelijke en functionele kenmerken
gevonden die positief zijn voor de verblijfskwaliteit
van de gebruikers. Deze zijn omgevormd tot ontwerp
principes, en zijn terug te vinden in het volgende
hoofdstuk.
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5. ONTWERP PRINCIPES - INGREDIENTEN

Dit hoofdstuk bevat de ontwerp principes die de
verblijfskwaliteit van bedrijvencampussen beinvloeden.
Deze worden per thema, van natuurlijke, parkachtig naar
stedelijk, behandeld.

NATUURLLKE BEDRIJVENCAMPUSSEN

Groene ongestructureerde onderlegger
Hierbij zorgt de ongestructureerdheid van de onderlegger voor de

QA eenheid van het gebied. Het gaat met name om de uitstraling van
«. gV de verschillende typen beplanting (grassen, heesters en bomen).
S Deze moeten ogen als ruig, ongecultiveerd.
/ Het gaat om de afwisseling van hoogtes, transparantie en
P Y plantensoorten. Hierbij is het van belang dat het gaat om inheemse
beplanting die niet gecultiveerd is. Dus niet opgekroond of in vorm
gesnoeid.

..-? -{Jﬂ_'? [~ f;-..} Bomen
-h'-'\;‘# ﬁﬁﬁ Heesters

- 1 ; " il
s { S Grassen
I i

Geen randen

Doordat de rand niet duidelijk is krijgt men geen gevoel van de
grootte van het gebied. Daardoor voelt het ongerept en ook
ontastbaar. Dit brengt een soort spanning voor het gebied met zich

2 o mee. Zorg dat het groen vanaf het pad geleidelijk hoger wordt,
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° e maar het mag niet als een zware rand aanvoelen. Daarvoor zal het
in lagen moeten worden opgebouwd van verschillen dichtheden /
transparantie van heesters en bomen. In beide gevallen gaat het om
de afwisseling.

i Ei Transparantie
| in %

A — —%10% K\\_ Opgaande |
E ‘| - i.l .a_" -

Eenheid van het gebied met duidelijke functie scheiding.

De groene onderlegger loopt door in het gebied waar andere
functies ook zijn. Doormiddel van de natuurlijke waterkanten of
groene structuren door te zetten in het gebied zorgt men ervoor
dat het echt bij de uitstraling van het omliggende gebied hoort.

_J..-ul,..-.l.-". "-l'\.;j- J_u_
o T T ke b
. ey :'/7_.-’: ¥ Groen structuur door-
. 'y W4 zetten op terrein zodat
3 C l// het wel tot het totale
M gebied behoord



A Doorgaande route

Inpassing van paden die geen afbreuk doen aan de natuurlijke
uitstraling. Denk hierbij aan het gebruik van natuurlijk ogende
materialen, waardoor de nadruk niet op de paden gaat liggen,
maar op het landschap.

=y s ..rr.| 18w

Natuurlijk ogende paden

Gebouwen half in het terrein

Als een gebouw met de voet in het groen staat wordt de
beleving van het groen sneller als natuurlijk ervaren door het
grote contrast. Hierbij is het van belang dat het beheerniveau
zichtbaar veranderd bij het natuurlijke groen als bij de rest. Er
mag geen tussenruimte (zoals paden, gazon, etc) zitten tussen
het natuurlijke groen en het gebouw.

Natuurlijk groen tot aan de voet van het Natuurlijk groen tot aan de voet van het
gebouw gebouw

Ontoegankelijk gebied

Door een volledig groen gebied ontoegankelijk te maken

wordt het al snel als een natuurlijk gebied ervaren. Het is van
A belang dat dit gebied grotendeels bezichtigd kan worden door

een pad die om (en niet door) het gebied heen loopt. Door

openheid en/of natuurlijk ogende zichtlijnen toe te passen zal

deze beleving van natuur versterkt worden.

.

e
P T Sy 2
i et e
T el T
] LT T g
Niet toegankelijke gebied doordat er geen
paden het gebied in lopen

73



PARKACHTIGE BEDRIUJVENCAMPUSSEN

Omilijsting gebied

Als een gebied omlijst wordt zorgt dit ervoor dat alles wat
hierin valt snel als een eenheid wordt gezien. Deze omlijsting
hoeft niet uit één element te bestaan. Het kan zijn dat drie
randen uit een boszone bestaat en dat de vierde rand uit een
watersloot bestaat. De omlijsting moet gezien worden als een
element die ontoegankelijk is zoals water, dicht bos, hagen etc.

Bos

Randen door verschillende elementen

Groene onderlegger

Zorg voor duidelijke structuren en eenheid door middel van
o O het toepassen van dezelfde soortbeplanting (vaste planten,

heesters, bomen en plantensoorten). Erg van belang is dat
deze beplanting door het jaar heen zorgen voor uitstraling en
structuur. Denk hierbij aan bladhoudende planten of duidelijke
o> takstructuren. Variatie kan geen kwaad zolang zij maar in totaal

goed zichtbaar zijn. De oppervlakte mag niet te klein worden

anders leid dit tot versnippering.

*

Beplantings eenheid

Beplantings variatie, geen
versnippering van groen

Openbaarheid binnen private delen

Door de openbare paden door een privaat gebied te leggen
vergroot dit de verblijfskwaliteit van het gebied. Het is van
belang dat deze paden aantrekkelijk zijn, dus zorg ervoor dat
de private gebieden zichtbaar zijn. Vermijdt dus het gebruik
van hoge hagen of schuttingen. Stel randvoorwaarden op of
bepaal de randen van de private gebieden.

Privaat

k
Privaat
7"

Opstellen van randvoorwaarden

A &~ —-

e
e

Openbaar
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Opdeling door functie aan rand

Het plaatsen van functies aan randen van een gebied kan
nadelig zijn en zorgen voor een sterke opdeling binnen het
gebied. Door de scheiding minder te laten beleven door
middel van het doorzetten van de groene onderlegger/
groenstructuur kan deze scheiding te niet worden gedaan. De
keuze van de het soort scheiding speelt ook een grote rol. Kies
daarom voor een scheiding die aantrekkelijk oogt.

zachte scheiding - totaal gebied

Harde scheiding - opdeling gebied
Scheiding

Ruimtelijke samenhang

Opbouwen van spanning, afwisseling van open en gesloten
ruimtes. Doe dit op strategische plekken zoals langs routes en
op belangrijke plekken om gebieden te accentueren.

Pas optisch bedrog toe door middel van afbuigende ruimtes.
Doordat men het einde niet kan zien lijkt het gebied groter.
Tevens treedt er een soort spanning op, want men wil weten
wat er zich daarachter bevindt.

& 7 Open ruimte

&

-
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Verspreide paden en routing

Toepassen bij het creéren van een rustige omgeving. Doordat
er meerdere paden zijn worden de gebruikers verdeeld over de
paden waardoor de gebruiksintensiteit per pad afneemt en het
rustiger oogt, mits de andere paden buiten zicht blijven.

Dit principe kan ook leiden tot een hogere gebruikswaarde: de

routes zorgen ervoor dat mensen langer in het gebied zullen
blijven.

Groen langs paden

Visuele aanwezigheid an de paden
verminderen
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Reliéf

Als er een bestaand reliéf aanwezigheid is moet deze optimaal
gebruikt worden. Deze zorgt voor identiteit en oriéntatie. Door
middel van op de hogere punten de openheid te houden en
vergezichten/zichtassen toe te passen kan men het gebied
beter onder de vingers krijgen. Tevens zorgt een helling voor
spanning, want wat ligt daarachter?

.

_— Bebouwing

Vijvers

Reliéf voor oreintatie en ruimtelijkheid

Eenheid van de architectuur

Zorg dat een aantal kenmerkende elementen van het gebouw
terugkomen in de rest van de bebouwing. Zoals kleur, vorm,
grootte en materiaalgebruik. Belangerijk is wel dat elk gebouw
iets unieks heeft waaraan deze herkent kan worden.

Als voorbeeld maak alle gebouwen blauw maar varieer in
hoogte en met de vorm.

Eenheid van de architectuur

Functie verspreiding
Zorg dat de functies niet het gebied gaan opdelen of dat
0 o het te versnippert wordt. Zorg voor een koppeling aan een
element, bijvoorbeeld met een gebouw. Inpassing in het
omliggende landschap speelt een cruciale rol bij beleving van
o eenheid met het gebied.

L‘—'—-—-—B Aan element

Koppeling met water element "§ R, Omsloten

Functie verspreiding en inpassing
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.20

o

/gu

Verschillend maar toch eenheid
De gebouwen hebben een opvallende, gedetailleerde en iconische
uitstraling nodig. Hierbij mogen de vormen en de hoogtes wel van elkaar

verschillen.

4
Z -

L

Kleine maat

L
Kleine maat

Verschillende bebouwing als gebiedsrand

De randen worden zichtbaar door het verschil in bebouwing
qua hoogte, architectuur, oud en nieuw. Deze rand wordt nog
meer versterkt als er tussen deze gebouwen een open(bare)
ruimte zit.

Nieuwe
f |

Ruimte Oud

) )
\ < [F1T

Architectuur verschil en ruimte maakt rand

Opbouw routes

De routes die door het gebied lopen zijn geen recreatieve
wandelpaden maar gaan functioneel van A naar B binnen en
buiten het gebied. Voor de laatste is het erg van belang dat
de oriéntatie goed is als men het gebied binnenkomt en gaat
verlaten. Zorg ervoor dat de afmeting, kleur en visualisatie
van de route goed aansluit op andere hoofdroutes binnen en
buiten het gebied.

c‘_Hoofdrroute
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Functies plint
Het toevoegen van functies in de plint van een gebouw,
zoals horecagelegenheden, verhogen de verblijfskwaliteit.

! h De beleving hiervan is optimaal in het voorjaar en de zomer
omdat er dan gebruik gemaakt wordt van de terrassen.

l i De locaties van de functies in de plin moeten strategisch
gekozen worden. Dit zijn meestal de plekken waar de hoogste
gebruiksintensiteit is, zoals langs veelgebruikte routes, of bij
een publiekstrekker.

Functies in de plint.

Groene onderlegger
Zorg voor duidelijke structuren en eenheid door middel van
het toepassen van dezelfde soortbeplanting (vaste planten,

e @ heesters, bomen en plantensoorten). Erg van belang is dat
e o o deze beplanting door het jaar heen zorgen voor uitstraling en
e o o structuur. Denk hierbij aan bladhoudende planten of duidelijke
> takstructuren. Variatie kan geen kwaad zolang zij maar in totaal

goed zichtbaar zijn. De oppervlakte mag niet te klein worden
anders leid dit tot versnippering.

Functies in de rand

Zorg voor functies in de rand zodat het middenstuk rustiger
is voor de bewoners. De grootste drukte blijft hierdoor aan de
buitenkant van het terrein.
o Zorg verder dat de functies aan de rand naar buiten zijn
o gekeerd zodat het ten eerste de etalage functie versterkt van
de winkels en ten tweede hebben de bewoners hierdoor nog
minder last van het winkelend publiek.

rﬁl;_ﬂ .

|' ""If) ..-_"-"}Etalage functie winkels

Wonen achter winkels. Meer rust 4______
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Verschillende architectuur clusters

Creéer gebouwenclusters met eenheid door middel van vorm,
hoogte, kleur, detaillering en materiaalgebruik. De ruimte
tussen de gebouwen is van groot belang. Als dit te klein of

te groot wordt valt het cluster idee uiteen. Zorg ervoor dat
de gebouwen in een vlak staan en niet dat er vlakjes om de
gebouwen heen staan.

Clusters van gebouwen. Andere vormen
maar wel eenheid

Ruimtelijkheid

De ruimtelijkheid wordt bepaalt doordat er vergezichten,
zichtlijnen en doorkijkjes verspreid liggen over het gebied.
Zorg ervoor dat de compositie van het gebied deze ruimtelijke
middelen aangrijpt. Andere zaken die de ruimtelijkheid
bevorderen zijn doorkijk (onder)door een gebouw, overzicht
en openheid van het gebied.

itsparing gebouw voor
overzicht

\

Zichtlijnen
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6. CONCLUSIE ONDERZOEK

De hypothese luidt: “Een grote hoeveelheid en
variatie groen zal in combinatie met een hoog
percentage openbaar terrein positief zijn voor de
verblijfskwaliteit van de recreatieve gebruikers.”

Deze hypothese is onjuist.

De bepalende ruimtelijke en functionele
kenmerken verschillen enorm tussen de
verschillende typen bedrijvencampussen. Zo is
een grote hoeveelheid en variatie van groen niet
van belang bij de stedelijk bedrijvencampussen.
En is een hoog percentage openbaar terrein

niet van belang bij natuurlijke en parkachtige
bedrijvencampussen.

De hoofdvraag luidt: “Welke ruimtelijke en
functionele kenmerken bij bedrijvencampussen
zijn bepalend voor de verblijfskwaliteit van de
recreatieve gebruikers?”

Uit onderzoek blijkt dat de bepalende ruimtelijke
en functionele kenmerken afhangen van het type
bedrijventerrein. Het maakt uit of deze natuurlijk,
parkachtig of stedelijk eruit moet komen te zien.
Immers bij een natuurlijk uitziende bedrijventerrein
zijn de functies niet van belang terwijl dit bij zowel
de parkachtige en de stedelijke bedrijventerreinen
wel zo is.

- Bij de natuurlijk uitziende bedrijvencampus
ligt de nadruk bij de onaangetaste, ongerepte en
ontastbare uitstraling van het gebied. Hierbij wordt
veel en verschillend groen gewaardeerd.

- Bij de parkachtige uitziende
bedrijvencampus draait het voornamelijk om de
groene onderlegger, ruimtelijke opzet en de opzet
van de paden (circuit/routes)

- Bij de stedelijke uitziende bedrijvencampus
gaat het om de eenheid van bebouwing uitstraling
van de architectuur en de combinatie met de
functies in de plint.

De terugkerende ruimtelijke en functionele
kenmerken die de verblijfskwaliteit voor de
recreatieve gebruikers op een bedrijventerrein
beinvloeden zijn:

- De beleving van eenheid: Met

name de landschappelijke onderlaag en de
bebouwingseenheid zoals architectuur, footprint
en de hoogte.

- De beleving van het gebruik: inrichting van
functies. Staan deze in of buiten het zicht? Staan ze
verdeeld of gecentreerd?

- De gebruikswaarde van de inrichting: Met
name de gebruikersintensiteit en functie intensiteit;
het oppervlakte functies per totale oppervlakte van
het gebied.
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7. DISCUSSIE & AANBEVELING

Nu het einde van het onderzoek nabij is kijken

we met een kritische blik terug op de toegepaste
onderzoeksmethode, de randvoorwaarden en

de waarde van de conclusies. Hierbij wordt er
besproken wat er de volgende keer anders zouden
doen en waar wij het liefst nog meer tijd in zouden
stoppen.

In dit onderzoek is onderzocht welke ruimtelijke

en functionele kenmerken bij bedrijvencampussen
de verblijfskwaliteit bepalen voor de recreatieve
gebruikers. Dit heeft zich geuit in een
ingrediéntenboek met inrichtingsprincipes voor het
ontwikkelen van bedrijvencampussen.

De conclusie in het kort is dat de terugkerende
ruimtelijke en functionele kenmerken die de
verblijfskwaliteit voor de recreatieve gebruikers
op een bedrijventerrein grotendeels beinvioeden
bestaan uit de beleving van eenheid, de beleving
van het gebruik en de gebruikswaarde van de
inrichting.

- De beleving van eenheid: de
landschappelijke onderlaag en de
bebouwingseenheid (architectuur, footprint,
hoogte) zijn van belang op de verblijfskwaliteit.
- De beleving van het gebruik: inrichting
van functies (in of buiten zicht, verdeeld

of gecentreerd) zijn bepalend voor de
verblijfskwaliteit.

- De gebruikswaarde van de inrichting:
Met name de gebruikersintensiteit en functie
intensiteit (oppervlakte functies per totale
oppervlakte van het gebied) zijn belangerijk voor
de verblijfskwaliteit.

De onderzoeksmethode is volgens ons redelijk
betrouwbaar. Wel zou het verstandig zijn om de
methode, die wij zelf hebben bedacht, voor het
meten van de gebruikswaarde te onderzoeken op
de betrouwbaarheid.

Achteraf gezien hadden wij de randvoorwaarden
specifieker moeten maken. We hadden ons moeten
richten op stedelijke, parkachtige of natuurlijke
bedrijvencampussen. Nu hebben we dat niet
gedaan, waardoor we per thema maar twee
referentieprojecten met elkaar kunnen vergelijken.

Waarde van conclusies: Doordat we maar twee
onderzoeksgebieden per thema hebben kunnen
onderzoeken kan het zijn dat de conclusies
overhaast getrokken zijn. Misschien was een
bepaald principe toevallig alleen van toepassing
bij deze onderzoeksgebieden en komen ze bij
andere bedrijvencampussen van hetzelfde thema
helemaal niet voor. Hiernaast is het probleem dat
sommige bedrijventerreinen slecht met elkaar

zijn te vergelijken. Als deze gebieden met elkaar
vergeleken willen worden, moet dit per ruimtelijke
en functioneel kenmerk gedaan worden. Voor deze
tijdrovende methode was helaas geen tijd.

Wat doen wij met de uitkomsten van het rapport?
Zodra er een keuze gemaakt is in het type
bedrijvencampus (stedelijk, parkachtig of
natuurlijk) dan gebruiken we de principe
inrichtingstekeningen om snel tot een basisopzet
te komen. Vanuit het onderzoek gekeken

zal dit resulteren tot een ontwerp waarbij de
verblijfskwaliteit voor de recreatieve gebruiker
hoog is.

Aanbeveling

Het zou beter zijn als er meer onderzoeksgebieden
onderzocht gaan worden zodat de
betrouwbaarheid van de conclusies groter

zal worden. In het huidige onderzoek worden
alleen maar conclusies gedaan op de positieve
ruimtelijke en functionele kenmerken. Het zou
ook zinvol zijn als er juist gekeken wordt naar de
negatieve ruimtelijke en functionele kenmerken
zodat duidelijk wordt welke elementen de
verblijfskwaliteit van het gebied verslechteren.
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Bijlage 1: milieucategorién
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Bijlage 2: Beoordeling Esso Nederland

Belevingswaarde

Eenheid

Het gebied wordt ervaart als twee aparte delen, een cultuurlijk en natuurlijk deel. Het cultuurlijke deel
zijn de parkeerplaatsen en het omliggende aangelegde groen. Het natuurlijke deel met de waterpartijen,
struwelen en bloemenweide zorgt voor de tegenhanger van het cultuurlijke deel. Het gebouw staat met
één voet in de natuurlijke en met de ander in de cultuurlijke deel en zorgt voor de connectie tussen de
twee delen. De afwisselingen binnen deze twee gebieden worden wel ervaren als een eenheid. Kortom
twee aparte gebieden met binnen het elk gebied wel een eenheid.

Gebruik

De beleving van het gebruik is alleen voor het personeel aangezien dat het niet openbaar toegankelijk is.
De indeling van de functies is redelijk beleefbaar. Men weet waar ze bijvoorbeeld kunnen wandelen. De
bereikbaarheid is matig omdat het aan de rand van Breda ligt. Voor de rest is het terrein niet toegankelijk
aangezien er een slagboom aanwezig is. Alleen aan de zijkant loopt een wandelpad en een fietspad. Men
stoort zich niet aan andere gebruikers van het gebied.

Groen

Om het gebouw is er redelijk wat groen aanwezig. De variatie qua soort is wel aanwezig in de vorm van
een aantal verschillende typologieén zoals lanen, hagen,heester en vaste planten. Aan de voorkant is het
voornamelijk het struweel en de bloemenweide. De seizoenswisseling is redelijk beleefbaar, vooral in het
natuurlijke deel door het extensieve beheer.

Historisch waarde

Ruimtelijkheid

De indeling van het gebied is duidelijk. Dat komt door de uitstraling van de gebieden en de harde grenzen.
Als men wegkijkt dan ziet men of een stadsrand of bos/lanen. De hoogte verschillen in het gebied zijn
minimaal. Het wandelpad om het gebied heen is wel verhoogt, zodat het gebied te overzien is.

Beheer
Het beheer is ingesteld op de uitstraling van de verschillende gebieden.

Zintuigen

Er is iets geluidsoverlast van de weg die aan de Noordkant van het gebied ligt. De beleving van de kleur
gaat maar geuren is slecht omdat men niet tussen de natuur kan lopen.
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Bijlage 2: Beoordeling Esso Nederland

Gebruikswaarde

Inrichting

Door het ontbreken van functie in het gebied, wordt het gebied niet gebruikt. In het gebied zijn enkele

bankjes geplaatst, deze staan aan de rand van de parkeerplaats en bevinden zich niet aan een recreatieve
routing.

Ligging en bereikbaarheid

Het gebied ligt aan de rand van Breda. De bereikbaarheid is redelijk omdat het gebied wel bereikbaar is,
maar het is nit toegankelijk. Waardoor je niet het gebied kan gebruiken.

Paden dichtheid Functies
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Gebruiksintensiteit Ontsluiting
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Bijlage 3: Beoordeling de Braak

Belevingswaarde

Eenheid

Op de braak is er een sterke scheiding tussen het deel waar de bedrijven staan en waar het park is.
Rondom de bedrijven heerst een cultuurlijke sfeer die geleidelijk overgaat naar het natuurlijke van het
park. De afwisseling in het gebied ervaart men als prettig en aantrekkelijk. De verschillende ruimtes met de
bijbehorende plantensoorten worden als één geheel ervaren.

Kortom: het gebied wordt als een eenheid beleefd doordat het groen bij elkaar past en de randen van het
park duidelijk gedefinieerd zijn.

Gebruik

Er zijn maar weinig functies aanwezig. De functies die wel aanwezig zijn, zoals de volkstuinen, zijn
verborgen in het park. De entrees bevinden zich tussen de huizenblokken en vallen niet op. Dit heeft als
voordeel dat de gebruikers weinig last hebben van anderen in het gebied.

Kortom: de functies worden nauwelijks beleefd, maar dit heeft als voordeel dat de gebruikers geen last
hebben van anderen. Daarnaast zijn de entrees niet duidelijk en is het niet mogelijk om een rondje door
het park te lopen.

Groen

Het gebied heeft een hoog groen gehalte met een hoge variatie van beplanting. Dit komt door de diverse
hoogten, zowel laag als hoog, als door de soort planten: van vaste planten tot struweel. Dit zorgt er ook
voor dat de beleving van de seizoenswisselingen erg goed zijn.

Rond de bedrijven wordt het groen erg cultuurlijk ervaren. Dit is waarschijnlijk gedaan om te zorgen voor
een nette, formele uitstraling en om de architectuur van de gebouwen tot zijn recht te laten komen.
Kortom: Het groen wordt uitermate positief beleefd door de variatie van de beplanting.

Historisch karakter
Niet van toepassing.

Ruimtelijkheid

Er is een duidelijke indeling van het gebied doordat het parkgedeelte door water is afgescheiden van

het bedrijvengedeelte en toch door het groen bij elkaar hoort. De openheid wordt goed beleefd doordat
er continu gespeeld wordt met open ruimtes en massa. Vanuit de dichte plekken in het bos wordt de
spanning opgebouwd en komt tot uiting in mooie zichtlijnen over de open plekken die voornamelijk over
en langs het water te vinden zijn.

Kortom: de ruimtelijkheid van het park wordt positief beleefd door de duidelijke indeling van het gebied
en doordat er continu gespeeld wordt met open ruimtes, massa en zichtlijnen.

Beheer
Rondom de bedrijventerreinen is het beheerniveau intensief waardoor het een nette en formele uitstraling
krijgt. Deze uitstraling en het beheerniveau veranderen geleidelijk naar het extensieve natuurlijke park.

Zintuigen

De vliegtuigen die om het kwartier overvliegen maken ontzettend veel lawaai en zijn daardoor erg storend
voor de beleving van het park. De vele verschillende geuren en kleuren van de gevarieerde beplanting
voegen echter veel waarde toe.

Kortom: De zintuigen worden zowel positief (zien, ruiken) als negatief (horen) gebruikt.
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Bijlage 3: Beoordeling de Braak

Gebruikswaarde

Inrichting

In het park De Braak zijn weinig functies aanwezig. Hier zijn volkstuinen en de paden worden voor
verschillende recreatieve doeleinden gebruikt, zoals wandelen en hardlopen. De dichtheid van de
padenstructuur is hoog, maar er zijn alleen maar doorgaande routes aanwezig waardoor het nauwelijks
mogelijk is om een rondje te lopen.

De gebruiksintensiteit is laag en vrijwel alleen de paden worden gebruikt. Hieruit is te concluderen dat
het groen niet als verblijfsgroen functioneert, maar voornamelijk als kijkgroen. Dit komt doordat er geen
gelegenheid geboden wordt voor een ligweide, trapveldje etc.

Ligging en bereikbaarheid

Het park bestaat voor de helft uit openbaar terrein. Twaalf procent is semi-openbaar: dit gebied is alleen
voor het personeel en hun bezoekers toegankelijk. De padenstructuur sluit goed aan op de omgeving. Zo
zijn er meerdere oost-west georiénteerde paden die aansluiting geven op het Amsterdamse Bos en de
stad. De bereikbaarheid van het park is goed, doordat er geen grote barrieres in de omgeving liggen.

Paden dichtheid Functies

Gebruiksintensiteit Ontsluiting
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Bijlage 4: Beoordeling Arnhems Buiten de Brink

Belevingswaarde

Eenheid

Het gebied wordt in zijn totaliteit ervaren als een eenheid. Dit komt door het overheersende bosgebied
met grasvelden in combinatie met de steeds terugkerende architectuur van de bebouwing. Dit laatste
vormt een eenheid doordat de gebouwen dezelfde korrelgrootte (voetprint, hoogte) hebben. De nieuwe
ingepaste gebouwen passen wel bij de oude door het gebruik van dezelfde korrelgrootte, echter is er wel
gebruik gemaakt van totaal andere materialen waardoor het een duidelijk verschil is. Al met al sluiten de
gebouwen qua voetprint en grootte goed aan op de identiteit van het terrein. Door het hek rondom het
gebied is er een duidelijke beleving van de begrenzing, echter wordt deze als negatief gezien. Kortom:
Door het groen en de architectuur wordt het park goed beleefd als eenheid.

Gebruik

Er zijn weinig aanleidingen om het gebruik van de functies te kunnen ervaren. Wel is er een tennisbaan en
een trapveldje, maar die vallen in het niets door de omvang van het totale terrein. Het terrein bevat maar
één entree die overigens wel duidelijk is. Deze valt vooral op door de formele entree die versterkt wordt
door het poorthuis. Door de formele uitstraling van de entree lijkt het park een privaat terrein, terwijl het
openbaar is. Als er meerdere ingangen zouden zijn met een minder formele uitstraling zou de beleving van
de toegankelijkheid verbeteren en op zijn beurt zorgen voor meer levendigheid in het park.

Kortom: De beleving van het gebruik is laag doordat de entree beleefd wordt als een privé terrein en
omdat er te weinig aanleidingen zijn om te recreéren.

Groen

Er is veel groen in het park aanwezig, maar de variatie hiervan is niet erg hoog. Er is een duidelijk verschil
tussen het natuurlijkegroen, zoals de extensievere bossen, en het cultuurlijke groen, zoals de gemaaide
gazons. De seizoenswisseling wordt goed ervaren omdat er veel loofhoutgewassen zijn en doordat een
deel van de heester niet winter groen is en opvallende kleuren krijgen in het voorjaar.

Kortom: Er is veel groenaanwezig, maar de plantenvariatie is vrij laag. De beleving van de verschillende
seizoenen en de contrasten tussen het natuurlijk en cultuurlijk groen zijn goed te ervaren.

Historisch karakter

Op het bedrijventerrein zijn de sporen van het oorspronkelijke oude landgoed nog steeds terug te vinden
in de vorm van paden en het groen. Het vroegere KEMA terrein heeft zijn sporen nagelaten in de vorm
van oude gebouwen die tegenwoordig door nieuwe bedrijven worden gebruikt. Hierdoor zijn de bedrijven
goed in het landschap ingepast en blijft de herkenbaarheid van het gebied gehandhaafd.

Kortom: De beleving van de historie van het gebied is hoog doordat de structuur van het oude landgoed
gehandhaafd is en de oude gebouwen zijn behouden.

Ruimtelijkheid

De beleving van de ruimtelijkheid is duidelijk door de indeling. Er zijn twee typen groen te vinden, namelijk
het bos en de openplekken. Doordat er goed wordt gespeeld met de massa en ruimte wordt er telkens
spanning gecreéerd. Het reliéf speelt hierbij een grote rol, wantop de hogere gedeeltes kan men er verder
kijken.Het reliéf speelt erg mee in het creéren van spanning als men door het park loopt.

De randen van het park zijn vaak zo dik aangezet met beplanting dat er geen sprake is van
horizonvervuiling door andere omliggende panden of gebieden. Het nadeel hiervan is dat het gebied erg
gesloten en op zichzelf gekeerd is.

Kortom: De ruimtelijke beleving is goed van het gebied.

Beheer
Het park ziet er qua beheer goed en verzorgt uit. De cultuurlijke gedeelten zoals het gazon en de heesters
worden duidelijk met een hoge beheerintensiteit aangepakt. Verder is er geen afval te vinden.

Zintuigen

In eerst instantie lijkt het aangrenzende spoor voor lawaai te zorgen. Dit is echter niet het geval doordat
het spoor verdiept in het gebied ligt, waardoor het geluid niet ver rijkt. Qua geuren en kleuren valt het wel
mee in het gebied omdat de variatie qua beplanting niet erg hoog is.
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Bijlage 4: Beoordeling Arnhems Buiten de Brink

Gebruikswaarde

Inrichting

De dichtheid van de padenstructuur is in dit gebied niet hoog. Dit heeft er mee te maken dat men niet
de oude wegen structuur van het landgoed wilden veranderen. Er speelt ook mee dat alle panden goed
genoeg bediend worden qua ontsluiting. In het gebied zijn maar 4 functies en die beslaan 9% van het
totale oppervlak. Het zijn dus functies die een klein oppervlak hebben maar ook versnippert door het
gebied liggen. De delen die het meest gebruikt worden zijn de paden en in het voorjaar en zomer de
tennisbaan.

Kortom: De gebruikswaarde van de inrichting is laag doordat er gekozen is om het karakter van het
landgoed te willen behouden ten koste van de functies zodat hierdoor niet het karakter verloren gaat.

Ligging

Het gebied is voor 96% openbaar maar wordt maar door één weg ontsloten. De bereikbaarheid van het
gebied is redelijk. Men hoeft niet over grote barriéres, onveilige routes en de aangrenzende wijken liggen
dichtbij.

Kortom: De ontsluiting is slecht maar de bereikbaarheid is daarin tegen goed.

Padendichtheid Ontsluiting

Functies Gebruiksintensiteit
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Bijlage 5: Beoordeling Papendorp

Belevingswaarde

Eenheid

Er is genoeg afwisseling en ook passen de nieuw ontwikkelde bedrijven goed op het bedrijventerrein. Maar
wat betreft de verschillende gebieden wordt de sportaccommodatie beleefd als een afgescheiden gebied.
Dit komt mede doordat het is omsloten is door een hek en aan de rand van het gebied ligt. De volkstuinen
en de gebouwen langs de as gaan goed met elkaar. Dat komt doordat de gebouwen geen grote of
imposante uitstraling hebben, tevens speelt mee dat de compositie van de gevels een ongestructureerd
lijkt. Dit in relatie met de volkstuinen die binnen de hagen ook een ongestructureerd beleving hebben.
Ondanks de interne scheiding wordt extern het gebied wel beleefd als één. Dit komt door dat het water
het gebied omlijst.

Gebruik
De indeling is duidelijk, goede routing en goede menging van gebruikers. Dus het gebruik van het gebied
is goed te beleven, door de duidelijke routing. Stuk oriéntatie.

Groen

Hoeveelheid groen wordt beleefd als groot gebied, alleen de variatie in het groen is klein. De volkstuinen
bieden wel variatie,dit wordt echter niet beleefd omdat er hagen omheen staan. Hierdoor is het totale vlak
lastig te ervaren. De seizoenswisseling wordt in de openbare ruimte van het park niet beleefd, maar wel in
de dynamische volkstuinen.

Historisch karakter

De diagonaal as is een oude weg die vroeger door het gebied liep. Deze wordt totaal niet beleefd als een
stuk historie, omdatde weg niet echt speciaal is aangezet qua materialen e.d. Maar de diagonaal as wordt
wel beleefd als een van de belangrijkere elementen in het gebied.

Ruimtelijkheid

De indeling is goed beleefbaar met de verschillende onderdelen binnen het gebied. Dit wordt
aangezet door de hagen en hekken aan de randen van de gebieden met functies. De openheid van het
bedrijventerrein en een reliéf zijn er niet. Dit komt omdat de context bestaat kantoren en een dijk.

Beheer
De uitstraling van het gebied is schoon en daardoor krijgt het een nette uitstraling. Dit draagt bij aan de
kwaliteit van het gebied.

Zintuiglijke uitstraling

Men heeft geen last van geluidsoverlast. De zintuigen zoals reuk en zicht worden geprikkeld door
beplanting wat te vinden is in de volkstuinen.
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Bijlage 5: Beoordeling Papendorp

Gebruikswaarde

Inrichting

De dichtheid van de paden komt niet zo zeer door de vele functies, maar door de volkstuinen. Deze
moeten namelijk allemaal ontsloten worden. De helft van het gebied wordt beslagen door functies. De
functies zijn grote aaneengesloten gebieden, zoals de volkstuinen en de sport accommodaties. Het meeste
gebruikte deel van het gebied is de hoofdas, omdat de meeste gebruikers hier gebruik van moeten

maken als ze het gebied uit,in of door wil. Kortom de hoofdmode zijn de volkstuinen met daartussen de
kantoorgebouwen en aan de rand sportaccommodaties.

Ligging en toegankelijkheid

De private delen zijn de volkstuinen. De volkstuinen zijn privé omdat daar alleen de eigenaren op mogen
komen. De paden tussen de volkstuinen zijn wel openbaar. De gebieden rondom de kantoren en de
sportaccommodaties zijn semi-openbaar omdat er een bepaalde gebruikersgroep mag komen. De overige
gebieden zijn openbaar zoals de grote as die het gebied doorkruist.

In het gebied zijn 4 uitgangen, 2 bestemd voor de auto en twee voor fietsers en wandelaars e.d. De
bereikbaarheid is met name van belang voor de gebruikers van de volkstuinen en het personeel van de
kantoren. Een grote barriere is het Amsterdam-Rijnkanaal. Om over deze barriere heen te komen moet
men een brug over. Over het algemeen is de Noord-Zuidverbinding matig maar de Oost-Westverbinding
is redelijk tot goed. De bereikbaarheid van de andere gebruikersgroepen niet van belang omdat er gaan
geen gebruikers daar zomaar wandelen op zondag. Dus de ontsluiting van het gebied is goed en simpel.

Paden dichtheid Functie’s

(\

4 N e S S 4 N
[ 50 100 150 200 250m 0 50 100 150 200 250m

Gebruiksintensiteit Ontsluiting

0 50 100 150 200 250m 0 50 100 150 200 250m
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Bijlage 6: Beoordeling Chassé

Belevingswaarde

Eenheid

Groen in combinatie met de architectuur houdt het gebied bij elkaar en geeft het eenheid. Op bepaalde
punten passen de nieuwe ontwikkeling in het gebied zoals met de overeenkomende elementen van de
architectuur zoals ramen e.d. Op bepaalde punten zijn er weer totaal andere enclaves gerealiseerd die
niks doen met de oude bebouwing. De afwisseling in het gebied is erg hoog, maar toch voelt het als
een eenheid. Dit wordt veroorzaakt doordat men goed de randen van het gebied beleefd en doordat er
gebruik wordt gemaakt van min of meer dezelfde korrelgrootte van de gebouwen. Zij hebben namelijk
allemaal een grote afmeting/footprint, en veel hiervan duiken de hoogte in.

Gebruik

De functies voor de gebruikers zijn goed te ervaren. Door de menging van veel functies is het een zeer
multifunctioneel terrein. Het bereik is redelijk: vanaf halverwege het centrum zijn er bordjes te zien
waar ‘Chassé terrein’ opstaat. Omdat het gebied groot is heeft de gebruiker minder snel last van andere
gebruikers.

Groen

In het gebied is veel groen maar de variatie is niet hoog. Het zijn voornamelijk gazons met solitaire bomen
of clumbs erin. De strakke uitstraling van het groen draagt bij aan de stedelijk uitstraling van het gebied.
Beleving van de seizoen is matig. De bomen krijgen meer massa maar omdat ze nog jong zijn valt het mee
in tegenstelling tot de bomen langs de randen.

Historisch Karakter

Bij het theater is er een stuk aan het oude gebouw gebouwd. Deze inpassing is niet geslaagd doordat het
net lijkt of er een obstakel aan het gebouw is vastgemaakt. De oude gerenoveerde kazerne gebouwen
passen goed tussen de nieuwe architectuur. De herkenbaarheid van de historie is voornamelijk te danken
aan de naam: Chassé terrein.

Ruimtelijkheid

De indeling is duidelijk. Rondom het grotere plein zijn de voornamelijk culturele functies in en aan de
randen gesitueerd. Dit beleefd men door dat er op die plekken meer levendigheid is. De gebieden in het
groen zijn bestemt voor wonen. Dit is te zien aan de speel locaties die er tussen liggen. Doordat bomen
de randen afmaken en verdichten is er geen sprake van horizonvervuiling. Openheid en zichtlijnen zijn
voornamelijk op het plein erg goed te ervaren. Men kan daar het hele terrein overkijken. Bij de gebouwen
waar men in woont zijn grote uitsparingen gemaakt zodat de maat van het terrein nog beter kan worden
ervaren. Hierdoor wordt het gehele terrein overzichtelijker.

Beheer
Haakt in op de beleving van het terrein. Strak en schoon

Zintuigen

Geen last van geluidsoverlast. Door de lage variatie van beplanting is de ervaring van geuren en kleuren
minder.
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Bijlage 6: Beoordeling Chassé

Gebruikswaarde

Inrichting
Op het terrein zijn veel verschillende recreatieve functies. Deze 8 functies beslaan ongeveer 35% van
het totale oppervlak dit is niet echt hoog maar het komt omdat de functies niet zoveel oppervlak nodig

hebben en voornamelijk in gebouwen zijn gevestigd. De gebruikersintensiteit is ook hoog. Qua inrichting
wordt het terrein dus goed gebruikt

Ligging en toegankelijkheid

Maar liefst 93% van het terrein is openbaar. De gebruikers kunnen makkelijk in het gebied komen of er
doorheen gaan door de meerdere ontsluitingswegen. De bereikbaarheid is ook hoog omdat er veilige
routes van en naar het terrein gaan: er zijn weinig barriéres en de barriéres die er zijn worden met civiele
overgangen overgestoken.

Dichtheid paden Functies

Gebruiksintensiteit Ontsluiting
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Bijlage 7: Beoordeling Zuidas

Belevingswaarde

Eenheid

De beleving van de eenheid hangt bij de Zuidas het meest af van de architectuur. De omlijsting van het
groen speelt een kleinere rol. De nieuwe ontwikkelingen passen goed in het gebied, omdat ze meedoen
met de omvang en uitstraling van de andere gebouwen. De afwisseling is hoog doordat de gebouwen een
iconische uitstraling hebben. Tussen de verschillende soorten bedrijven is de architectuur het bindmiddel.

Gebruik

De verschillende functies binnen het gebied zijn redelijk tot goed te ervaren. Het zit voornamelijk

in de plint van de gebouwen waar het gebruik het meeste ervaart wordt. De bereikbaarheid en de
toegankelijkheid heeft te maken met het spoor en de snelweg. De gebruiker zal zich over het algemeen
niet storen aan andere doordat ze ervan bewust zijn dat ze in een hoogstedelijk niveau bevinden. Wel zal
er hinder kunnen ontstaan door de verschillende nationaliteiten en achtergronden van de gebruikers.

Groen

De hoeveelheid groen is laag, maar de variatie is wel redelijk hoog. Dit komt doordat er verschillende
bakken zijn met vaste planten, borders voor de gebouwen en er is op het pleineen mini arboretum
aanwezig. De seizoenswisselingen is over het algemeen matig te ervaren. Deze wordt wel op beide pleinen
ervaren waar enerzijds het arboretum met voorjaarsbloeiers er voor zorgen en anderzijds de borders met
vaste planten. Daarbuiten is de seizoenswisseling nauwelijks te beleven.

Historisch karakter
Een historisch karakter wordt er niet beleefd. In de visie geven ze wel aan dat ze een aansluitingen zoeken
met het oude waterstelsel. Maar in de beleving is dit niet terug te vinden.

Ruimtelijkheid

De indeling is af en toe onduidelijk voor de mensen die daar de eerste keer komen. De vaste gebruikers
hebben goede oriéntatiepunten op het terrein door de opvallende gebouwen en pleinen. De openheid
bestaat uit twee pleinen die als entree dienen van Amsterdam Zuid. De overige open plekken zijn tijdelijk,
want er zijn al plannen gemaakt om hier hoge gebouwen te plaatsen. Er is geen sprake van reliéf maar wel
van hoogteverschillen doordat infrastructurele bundels zijn opgetild vanaf het maaiveld.

Beheer
Dit oogt matig tot redelijk aan de randen maar tussen de gebouwen heeft het een nette uitstraling wat
bijdraagt aan de beleving van de openbare ruimte.

Zintuigen
Veel geluid zoals het bij een hoogstedelijke gebied is.
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Bijlage 7: Beoordeling Zuidas

Gebruikswaarde

Inrichting

De hoge dichtheid van de paden waar gebruikers kunnen wandelen en/of fietsen komt mede doordat

er pleinen zijn die totaal verhard oppervlak hebben. Er zitten respectievelijk veel functie op een klein
oppervlak. (16% t.o.v. 6-tal functies). Deze zitten voornamelijk in de plint van de bebouwing. Dit is wordt
bevestigd door de gebruiksintensiteit. Dat is te zien aan kaart van de toegankelijkheid.

Ligging en toegankelijkheid

De ontsluiting en bereikbaarheid is erg goed van het gebied. Het station verbindt het gebied met de
rest van de wereld(Schiphol), nationale netwerk en met het centrum. Tevens zijn de metro en bus ook
aanwezig. Op de lagere schaal is de ontsluiting en bereikbaarheid ook goed. Er lopen veilige routes van,
naar en door het gebied. Deze veiligheid komt tot stand door goede verlichting en camera toezicht.

Padendichtheid Functies

Gebruiksintensiteit Ontsluiting
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