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Voorwoord

Voor u ligt een staalkaart. In deze staalkaart wordt op een overzichtelijke manier de verschillende soorten zelfbouw in Nederland met
allen hun eigenschappen en verschillen weergegeven. Om het voor u gemakkelijker te begrijpen zijn de verschillende vormen gekoppeld
aan referentieprojecten. Deze referentieprojecten zijn voornamelijk ontworpen door Marc Koehler Architects en voor de wooncodperatie
is een uitzondering gemaakt en is het project: De Nieuwe Meent van het architectenbureau Time to Access onderzocht. Deze staalkaart is
een product dat is uitgewerkt naar aanleiding van het onderzoek naar Zelfbouw dat ik bij Marc Koehler Architects heb uitgevoerd.

Ik wens u veel leesplezier toe.
Ruben T. Steinfort

Amsterdam, 8 Mei 2020
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= vanaf het moment van participatie. In de meeste gevallen van initiatie tot start bouw, ongeacht mogelijke
vertraging die opgelopen zou kunnen worden en met inpassing van de gestelde deadlines

= de verdeling van de financiéle risico’s tussen de participant en de professional(s) op het gebied van de
verkoop van onverkochte woningen en de financiéle consequenties van staking van het project

= een procedure waarbij door middel van inschrijving getracht wordt een bepaalde dienst te verkrijgen

= de hoeveelheid bijeenkomsten (workshops e/o ALV's) die worden georganiseerd voor u als participant

= mate van beslisbevoegdheid tijdens het te doorlopen ontwikkelproces van initiatie tot start bouw; op het
gebied van het (technische) ontwerp van het gebouw en de woning.

= Schetsontwerp
= Voorlopig Ontwerp
= Definitief Ontwerp

Collectief Particulier Opdrachtgeverschap
= Mede Opdrachtgeverschap



CPO 2.0

Project: Cascolofts Houthavens kavel 1 & 2
Locatie: Houthavens, Amsterdam
Architect: Architectengroep “de Hoofden”
Inititiator: Architectengroep “de Hoofden”
Omvang: 50 koopwoningen
Status: Gerealiseerd (opgeleverd in 2016)
6\@& S &e®
soQ &c’t{b@f%\ &&:‘}\\\\
5&.» & &
X
\&1"\)‘%2
a0
| SO VO DO o
O ~ ~ ~ ~ design with us [
7 : o :
ﬁ.g % = b""/dh, ﬁ pﬁx

5

{ B

;

& L ,\(\Qv & & .\&Qq
&gy& & gf@@‘” &
Mate van zeggenschap Besluitverdeling Risicoverdeling Doorlooptijd
0fy —
100% Individuele keuze 48 maanden
80% —
60% — professional
40% — 50%
Tijdsinspannin
0% ] P g

0
Gebouw Eigenwoning  Proces /

Collectieve beslissing /



CPO

Project: Superlofts blok Y
Locatie: Veemarkt, Utrecht
Architect: Marc Koehler Architects
Initiator: Marc Koehler Architects
Omvang: 30 koopwoningen
Status: Gerealiseerd (opgeleverd in 2017)
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Project: En Bloc
Locatie: Houthavens eiland 5, Amsterdam
Architect: Marc Koehler Architects
Initiator: ERA Contour (ontwikkelaar) LI
Omvang: 67 koopappartementen {]
Status: Bouw (verw. oplevering eind 2020) PN . ™
LL
bé\k\
- O X
0\'\\ N S
o S \&e\é\ & N '\\z(s NI O}@’é\ ?9‘9§ N
& & & E ¢ > > § F & LE R
o ~o°§ ° Q,e&p Qq}&o a>z°& ‘QQQ$ <'\\<§ @i\?«{\\(& 5?5‘&) 003’4 1\@‘1 o"\Q o&{@&& 0@1\&(\ S‘}é\@(\q @4\(9 2&6\1&0 bé(\(\\x
& & N K& § (EE § L& & ) & &€ o
© & &R & S FF ® ST S o &F &£ © A & K‘\"OQ «®
& & & o «@é;&\& & 5 «ﬁi\\@ & 5 55 z«\‘&\\&e x‘i«*@‘* & s\"‘&@’& Q"‘i@% c
.. . )
| ¥ ¢ g0 ¢ SRS NN vo o <« c < po @é}\z &S »ﬁo@q T0 € «}é\e N 5&‘3 Start bouw R
o—-FO0————— O— — —O— — O— — O ------0
i > R
Mate van zeggenschap Besluitverdeling Risicoverdeling Doorlooptijd
0 —
100% Individuele keuze 12 maanden
80% —
60% —
40% - .o . .
professional Tijdsinspanning
20% — 75%

0
Proces /

Collectieve beslissing ,//

Gebouw  Eigen woning



MO

Sunny Side

Project:
Locatie

Sloterdijk centrum, Amsterdam

Marc Koehler Architects ism Zanderroth architecten en Space & Matter

Team Sunny Side

Architect:

Initiator:
Omvang
Status

72 woningen, 5-9 bedrijven/winkels

Tender (2018)
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Onvoorwaardelijke Intentie OVK

257 Onvoorwaardelijke intentie OVK

Indiening 27 september

Startbijeenkomst

Lancering Digitaal Platform

Deelname vergoeding 500.-

Oprichting WO

Commissies inrichten

WS1: leggen PVEW (informeren-+inspraak)
ALV vastleggen PVEW (besluit)

WS 2: Drager scenarios (informeren-+inspraak)

ALV Drager scenarios (besluit)
Fasedoc

Keuze woonblok
WS 3: gebouw indeli
ALY gebouw indeling (bes
WS 4 gebouw uitstraling (informeren +inspraak)
ALV gebouw uitstraling (besluit)

eren+inspraak)

WS 5: gebouw presta ormeren+inspraak)

ALV gebouw prestaties (besluit)

Kostencalculatie

Financiéle toets

Woningvoorkeur gesprek

Bouwteam OVK aannemer

Fasedoc = SO set en AT+MO feedback
Woningkeuze obv max VON binnen financiéle toets
Reserveringsvergoeding 2500,

ALV aannemer selectie

WS 6: gevel+balkon opties (informeren-inspraak)
ALV gevel+balkon opties (beslui

WS 7:

+inspraak)

ALY installaties+duurzaamheid (besluit)

‘meren-+inspraak)
(besluit)

gkeuze + toekenning

FO sessie 1

60% Onvoorwaardelijke Intentie OVK

Kostencalculatie

Fasedoc = VO set en AT+MO feedback
Contractvorming bouwer

Besluit 400k budget 6 + 9a

WS 9: voortgang

ALV

FO sessie 2

WS 10: voortgang
ALY
Kostencalculatie

80% Koop Aanneem OVK
Fasedoc = DO set en AT+MO feedback
Indiening WABO (22 wek.

Start Woningcoachtraject

Showroom keuze afwerking

Meer minderwerk inbouw

WS 11: voortgang

ALV

Aanstelling bouwtoezicht

Fasedoc =TO set en AT+MO feedback
Onherroepelijke vergunning

Notariele levering

LEGENDA
00T = ontwerp ontwikkel team
MT = management team

AM =AM

AT =advies leam

WS = workshop

ALV = algemene leden vergadering
F0 = functioneel ontwerp

70 = technisch ontwerp
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Superlofts traject

m
Project: Superlofts toren Hoorn H
Locatie: Holenkwartier, Hoorn u
Omvang: 35 huur-/koopappartementen i
. X 1
Architect: Marc Koehler Architects i
Initiator: Terra Marique - Zeeman
Status: In ontwikkeling (start bouw: Q1 2022)
inspiratie
workshops
@
o
NS
& &
P&
&
! SO Vo Do 1 van de opties van MKA
o O O o o P O ==3=0
3
= % s A
6,5“’»/0
%j
© traject op maat met eigen architect
©) @ ® ©) ® ® ® ©
woonenquéte lancering lezing intentie- en versturen lezing groepsgesprek opstellen Omgevings-
projectwebsite ontwerp  optieovereenkomst opties perwoning  “wonenin  superloft ontwerp verkooptekeningen vergunning
een Superloft” randvoorwaarden
Mate van zeggenschap Besluitverdeling Risicoverdeling Doorlooptijd
100% — Individuele keuze 12 maanden

80% —
60% —

40% - .o . .
professional Tijdsinspanning

20% — 90%

0
Gebouw Eigenwoning  Proces /

Collectieve beslissin /



Wooncod6peratie

Project: de Nieuwe Meent
Locatie: Archimedesplantsoen, Amsterdam
Omvang: 15 sociale huur- en 25 middensegment woningen
Architect: Time to Access & Roel van der Zeeuw Architects
Initiator: Wooncodperatie De Nieuwe Meent
Status: In ontwikkeling (verwachte oplevering: januari 2020)
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Colofon

Naam: Ruben Steinfort
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