
Bouwbesluit 2012 Bestemmingsplan Gem. structuurvisie Reg. structuurvisie
1. Hoogteverschil tussen bouwlagen in het trappenhuis is ten minste 2,1 m en ten hoogste 4 m 
2. Een te bouwen bouwwerk heeŌ zodanige vluchtroutes dat bij brand een veilige plaats kan 

worden bereikt. 
3. Een trap overbrugt een hoogteverschil van niet meer dan 4 meter. 
4. Een uitwendige scheidingsconstrucƟe van een verblijfsgebied heeŌ een volgens NEN-

5077 bepaalde karakterisƟeke geluidwering met een minimum van 20 dB. 
5. Een verblijfsruimte heeŌ een volgens NEN 2057 bepaalde equivalente daglichtoppervlakte 

die niet kleiner is dan de in tabel 3.74 gegeven oppervlakte.. 
6. Een verblijfsgebied heeŌ een voorziening voor luchtverversing met een volgens NEN 

1087 bepaalde capaciteit van ten minste 0,9 dm³/s per m² vloeroppervlakte met een 
minimum van 7 dm³/s. 

7. Een gebruiksfuncƟe heeŌ een volgens NEN 7120 bepaalde energieprestaƟecoëfficiënt van 
ten hoogste 0.8  

8.  Een vluchtroute in een besloten trappenhuis waarin een hoogteverschil van meer dan 
12,5 m wordt overbrugd, is een veiligheidsvluchtroute. 

9. Een vloer, trap of hellingbaan waarover of waaronder een vluchtroute voert, bezwijkt niet 
binnen 30 minuten bij brand in een subbrandcomparƟment waarin die vluchtroute niet ligt. 

 

1. Bestemming centrum-2  en  waarde – archeologie 
2. Bouwhoogte minimaal 20 en maximaal 35 meter 
3. Bouwaanduiding hoogteaccent-1, aanduiding 'sba - ha' een max. bouwhoogte van 135 m en 

‘sba-ha1’een max. van 70 meter 
4. Wonen mag toegepast worden vanaf 45 meter hoogte tenzij gebruik van dove gevel 
5. Bouwwerk 35 meter en hoger vergunning windhinder aanvragen 
6. Vloeroppervlak hoogteaccent mag max 1.600 m2 per verd. 
7. Gebouw moet min. 1 (nood)uitgang hebben die van spoorlijn CS is afgekeerd 
8. Geluidsgevoelige maatschappelijke voorzieningen niet toegestaan 
9. Bij een bouwhoogte van meer dan 70 meter kan alleen vergunning worden verleend na 

advies van de Luchtverkeersleiding Nederland. 

1. Bestemming centrum-2  en  waarde – archeologie 
2. Detailhandel is toegestaan, uitsluitend op de beganegrond, in de straten Posthoornstraat, 

Glashaven, Rederijstraat, Wolfshoek, Wijnhaven (noordzijde). 
3. In 'Centrum - 1', 'Centrum - 2', 'Centrum - 3' en 'Centrum - 4'  mag maximaal 800 woningen  
4. De maximum bouwhoogte is 100 meter, met een onderbouw van maximaal 17 meter hoog 
5. Ter plaatse van de aanduiding "overkraging" aan de Verlengde Willemsbrug is een 

overkraging verplicht vanaf 5 meter en max bouwhoogte 54 meter 
6. Bij een bouwhoogte van meer dan 70 meter kan alleen vergunning worden verleend na 

advies van de Luchtverkeersleiding Nederland. 
7. Kantoren max. 254.084 m2 , Detailhandel max. 3.440 m2  

1. Bestemming ‘Central business district’,  toepassen van wonen, werken en commercieel 
toegestaan. 

2. Het gehele plangebied wordt aangegeven als bedrijvigheid 
3. TAKS = 0,40,  De voetprint van het bouwwerk mag maximaal 0,40 x m2 plangebied zijn. 
4. KAKS = 3,50,  De totale BVO van het project mag 3,50 x projectoppervlakte zijn 
5. Maximale bouwhoogte : vrij 
6. Tussen 2 plangebieden ligt een strook met bestemming ‘park’. 

1. Bestemming geeŌ mogelijkheid voor 1e en 2e graads metropolitaanse acƟviteitencentra. 
Wonen, werken, kantoren, acƟviteitencentra, winkelcentrum, hotel en overige commerciële 
funcƟes zijn hier mogelijk. 

2. Je krijgt geen bouwvergunning zonder dat de uitvoerende bestemmingsplan 1/1000 wordt 
toegepast. 

3. Het toepassen van wonen op de begane grond is niet toegestaan 
4. Maximale bouwhoogte : vrij 
5. TAKS = 0,60. De voetprint van het bouwwerk mag maximaal 0,60 x m2 plangebied zijn. 
6. KAKS = 3,00.  De totale BVO van het project mag 3,00 x projectoppervlakte zijn. 
7. Het bouwwerk moet vrijstaand zijn en niet aangrenzen tegen bestaande bouwwerken. 
8. Kantafstanden aan de noord-west, noord en oostzijde moeten minstens 5 meter zijn. 

1. ArƟkel 45. Bouwwerken met 4+ verdiepingen zijn verplicht liŌen te hebben. 
2. Bouwwerken met projectgebied van 2000 m2 is verplicht een beveiligingskamer te maken 

minimaal 9m2. 
3. Kantafstanden achtertuin en zijtuin minimaal 3 meter. 
4. Als bouwwerk hoger dan 4 verdiepingen, dan voor ieder extra verdieping 0,50 meter extra 

kantafstand nemen 
5. Verdiepingshoogte beganegrond maximaal 4,50 meter, als systeemplafond 5,50 meter, 

overige verdiepingen 3,80 meter 

6. Bouwwerken die op de beganegrond winkels en commerciële funcƟes hebben moeten een 
ingang aan de straatzijde hebben. 

Bestemmingsplan voorschriften

Brandveiligheidsregelement

Aardbeving regelgeving

1. Bouwwerken jogen dan 2 verdiepingen moeten over B2 brandwerende coaƟng van 
Kolommen beschikken of anders A1 niet brandbaar. 

2. Richtlijnen tot brandwerendheid van muren, wanden en overige ruimten volgens 
richtlijnen van  Ek 2 – 6 

3. Bouwwerken tot 15,50 meter moeten 60 min. Brandwerend zijn , boven 15,50 moeten 
120 minuten brandwerend zijn. 

4. Bij bouwwerken waarin zich meer dan 50 mensen bevinden moeten 2 uitgangswegen 
zijn, bij meer dan 500 mensen 3 uitgangen. 

5. Bij winkels en commerciële funcƟes met enkele uitgang zonder sprinkler mag een 
uitgang max. 15 meter zijn, met sprinkler 25 meter, en met dubbele uitgang 45 meter 
zonder sprinkler en 60 meter met sprinkler. 

1. Alle bouwwerken moeten voldoen aan het T-500 ‘Ɵl kracht model’ en dit rekenmodel 
gebruiken 

2. Vierkante kolommen moeten voldoen aan minimaal 250 mm dikte en ronde kolommen 
300 mm 

3. Op aardbeving gelegen bouwwerken moeten een skelet van een van staalprofielen 
hebben, anders van C50 beton of sterker. 

4. 6.3.5.2. Funderingen moeten minstens van C16 kwaliteit zijn. 
5. 5.2.6 Alle dragende kolommen moeten verplicht boven elk verdieping elkaar opvolgen 

6. Dragende wanden van natuurlijke steen minimaal 500 mm dik, van beton min. 250 mm 
dik en van geperforeerde metselsteen en gasbeton 1, en overige 200 mm, geldend alleen 
voor kelderverdieping en beganegrond. 

1. Stadsentree: bezoekers en reizigers voelen zich welkom en vinden comfortabel hun weg 
de stad in of naar andere vervoersmodaliteiten 

2. Groene hoofdstructuur Coolsingel op schiedamsedijk 
3. De visie stoelt op de idee dat het RCD een uniek gebied in Nederland is waar de Randstad 

en Europa elkaar ontmoeten en RoƩerdam zich kan presenteren. Het is een intensief 
gebruikt centraal stedelijk gebied waar mensen graag verblijven en waarin ‘glocal’ 
bedrijven en instellingen zichtbaar in een open netwerk funcƟoneren. Deze kwaliteit 
krijgt vorm in de Mixone. Dit is het leidende en samenbindende thema voor de verdere 
ontwikkeling van het RCD. De Mixone moet er voor gaan zorgen dat het gebied een eigen 
idenƟteit en sfeer krijgt. De Mixone moet betekenis gaan krijgen in een hoogbouwzone 
die kenmerkend is voor RoƩerdam en waarbij meer dan in het verleden aandacht vereist 
is hoe die hoge gebouwen landen in de stad en ook levendige plinten krijgen. 

4. Behouden en versterken van hoofdstructuur 
5. Nieuw plan Centraal staƟon als katalysator voor impuls verdere ontwikkelingen 
6. Meer wonen in het centrumgebied 
7. Een bereikbaar binnenstad voor alle verkeerssoorten 
8. Een nieuw project op de wijnhaven/glashaven 
9. Het levendiger maken Kop van zuid en de Noordereiland 
10. Veel nieuwe woonprojecten in wijk Oude westen 
11. Het RCD sluit aan bij de “City Lounge” waarin de binnenstad een duidelijke rol krijgt als 

verblijfsplek. 
12. In het RCD gelden de hoogtebeperkingen zoals beschreven in het Stedenbouwkundig 

plan 2007, vanwege de schaduweffecten op de Provenierswijk. 
13. Sublieme openbare ruimte: een kwalitaƟef en ruimtelijk hoogwaardige inrichƟng 

kenmerkt het RCD. Eenheid, samenhang en conƟnuïteit. 
14. Maatregelen gericht op voldoen aan naƟonale en EU wet- en regelgeving 
15. Maatregelen genoemd in het vastgesteld RoƩerdams (milieu-)beleid 
16. SƟmuleren van schone voertuigen, ontwikkelaars van parkeergarages sƟmuleren om 

oplaadpunten voor elektrische voertuigen aan te leggen; 
17. de jaargemiddelde van fijnstof concentraƟe in het gehele studiegebied onder de 

grenswaarde van 40 µg/m3 blijŌ. 
18. Demping van geluid door groene gevels 
19. Oversteekbare boulevards met levendige plinten in de binnenstad 
20. minder auto’s door het hart van de stad 

1. Het gebied vanuit district TURAN tot aan de haven in het centrum wordt vrijgegeven 
voor toerisme en bedrijvigheid. 

2. Het is mogelijk om een bouwwerk in meerdere percelen te verdelen, waarin kantoor, 
wonen en commercieel en overige funcƟes gemengd mogen worden.  Het wonen mag 
maximaal 1/3 van het totale projectgebied zijn. 

3. De bestemming ‘secundaire werkgebieden’ mag gebruikt worden om cafe’s, bars en 
restauaranten toe te passen.  Begane grondvloer is niet toegestaan voor woningen. 
Bovenliggende verdiepingen is dit wel toegestaan. 

4. De central business district is alleen toegestaan op percelen van minimaal 5000 m2  
5. De secundaire werkgebieden moeten een oppervlakte hebben van minimaal 500 m2 
6. De naastgelegen percelen en kantafstanden worden van de lagere bestemmingsplannen 

aangenomen. 
7. De gebieden die bestemd zijn waar bomen  geplant zullen worden, worden ten strenge 

uitgesloten voor bouwwerkzaamheden en vergunningen. 
8. Parkeergarages die gebouwd worden zonder directe vraag ernaar moeten ondergronds 

toegepast worden. 
9. Er komen geen nieuwe tankstaƟons of LPG staƟons bij, de reeds bestaande mogen 

blijven, maar niet verbreed of uitgebreid worden 
10. Voor aardbevingsregels wordt de Aardbevingregelgeving gehandhaafd 

1. Werkaanbod creëren op sector waar vraag ontstaat 
2. Een geordende en aansluitende regie hebben op centrale, lokale en regionale schalen 
3. Regionale capaciteit om projecten op te starten vergroten 
4. BenuƩen en doorspelen van plannen op lagere schalen 
5. Behouden en beschermen van primaire groen en hun karakterisƟeke eigenschappen 
6. Behouden en beschermen van secundaire groen en hun karakterisƟeke eigenschappen 
7. ToerisƟsche netwerken en corridors verbeteren  
8. Beschermen en behouden van gebieden  die vernoemd zijn als ‘beschermde gebied’ 
9. Verbeteren en bevorderen samenwerking tussen diverse sectoren 
10. Onderzoek naar plaatselijke bronnen en potenƟes ondersteunen 
11. Landbouwwerken acƟveren 
12. Izmir het hart van toerisme stad maken aan de Egeïsche zee 
13. Bevorderen van het gebruik van duurzaam en vernieuwbaar energie 
14. In de omgeving van vliegvelden worden exposiƟeplaatsen gelokaliseerd 
15. Beschermen van de waardevolle kustlijn in zijn geheel 
16. Het logisƟeke aandeel van 2% op railwegen en transport via waterwegen bevorderen 
17. Izmir-ankara snelle HSL lijn opstarten 
18. Doordat economie en werkaanbod steeds verandert, bevorderen van levenslange leren 

&werk strategie 
19. Zolang de toerisme blijŌ toenemen zorgen voor vraag en aanbod van genoeg opgeleide 

mensen in de sector 
20. EducaƟeve en zorgsector bevorderen en versterken 

1. Ontwikkelen van Randstad als een europees topregio 
2. Kustversterking en ingrepen in de waterhuishouding zijn nodig om van de Randstad een 

klimaatbestendige en veilige delta te maken 
3. Blijven investeren in een veilige delta 
4. InnovaƟes op het gebied van waterkeringen, waterhuishouding en mogelijk ook wat betreŌ 

landschap en wonen op en bij het water kunnen een exportproduct worden. 
5. De grotere eenheden van water, natuur en landschap op (inter)naƟonaal niveau meer in 

samenhang bezien en beter met elkaar verbinden. 
6. De vooraanstaande metropolitane posiƟe van Amsterdam en de specifieke internaƟonaal 

krachƟge funcƟes van met name RoƩerdam, Den Haag en Utrecht, onze (lucht) havens en 
greenports benuƩen en versterken  

7. InzeƩen op robuuste en goede internaƟonale verbindingen over spoor en weg en 
verbetering van de regionale bereikbaarheid. 

8. De inzet op de metropolitane kansen van de regio Amsterdam in samenspel met de 
topfuncƟes in RoƩerdam, Den Haag en Utrecht komt de gehele Randstad ten goede.

9. Tot 2040 ten minste circa 500.000 nieuwe woningen nodig in de Randstad. 
10. Sterke verdichƟng en herstructurering van verouderde woon-werklocaƟes in de steden en

transformaƟe van in onbruik geraakte terreinen tot nieuwe stedelijke gebieden met een 
woon-/werkfuncƟe. 

11. Ontwikkeling van de schaalsprong van Almere (60.000 woningen tot 2030, inclusief 
bereikbaarheidsmaatregelen) en van een aantal andere ‘Nota RuimtelocaƟes’ zoals in de 
Haarlemmermeer/Bollenstreek. 

12. De “bundelingsgebieden” rond de steden die de Nota Ruimte al aanwees als ruimte voor 
nieuwbouw, kunnen ook voor de langere termijn in belangrijke mate in de behoeŌe aan 
uitbreiding van woon- en werkruimte voorzien. 

13. De woningbouwprogramma’s voor de noordelijke en zuidelijke Randstad moeten beide 
bewust opgebouwd worden uit een combinaƟe van diverse binnenstedelijke locaƟes, 
uitleglocaƟes en enkele kleine verspreide locaƟes2. 

14. In samenhang met de verstedelijking heeŌ de bereikbaarheid in de noordelijke en zuidelijke 
Randstad een aanpak nodig die meer gericht is op kwaliteit. 

15. Het beter funcƟoneren van de woningmarkt en de bereikbaarheid zijn de grootste opgaven 
in de Randstad. 

16. Sterkere verdichƟng en centrumvorming moeten het mogelijk maken om het openbaar 
vervoer beter te benuƩen en te laten aansluiten op het autogebruik. 

17. Investeren in openbaar vervoer, in wegen en het bouwen bij staƟons 
18. Op termijn de verbindingen binnen de regio’s Amsterdam-Almere-Utrecht en RoƩerdam-Den 

Haag verbeteren, waardoor deze sterker als een geheel kunnen funcƟoneren 
19. Snellere en betere verbindingen maken meer interacƟe mogelijk tussen de diverse woon- en 

werkomgevingen. 
20. Goede robuuste naƟonale en internaƟonale verbindingen (weg en spoor) met een focus op 

de corridors naar het zuiden, oosten en zuidoosten. 
21.  Investeringen in de infrastructuur moeten hand in hand gaan met versterking van de 

samenwerking van de havens en luchthavens. 
22. Havensamenwerking en stedelijke transformaƟe versterken. 


