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 BESCHERMINGS-  
ZONE 

TRANSITZONE STAATSDOMEIN IN 
KUSTGEBIED 

Invloedszone – art. 30 Kw 
Breedte: 500 meter 
 
Eigendomsbeperkingen: 

• Behoud van natuur 
• uitwinning van vindplaatsen van stoffen 
• voldoende parkeerplaatsen buiten de transitzone  
• verbod op architectonische platen  

 

Beschermingszone – art. 23 Kw 
Breedte: 100m  uitbreidbaar tot 200m / 20m op bouwgrond 
 
Algemeen verbod – art. 45 R 

• Behuizingen  
• Autowegen 
• Exploitatie van aggregaten 
• Hoogspanningsmasten 
• Lozen van afval 
• Advertising  

 
Verbod < 20m  

• Dijken, demonteringen en het kappen van bomen die niet  
bij reglement geregeld zijn (R. 46) 

• Stranddiensten > max. bezetting 150 m2, waarvan max.  
100m omheind en op min. 200 meter van soortgelijke  
voorzieningen (R. 65) 

• Hekwerken, behalve onder voorwaarden van het  
reglement (R. 44.3) 

• Installaties voor afvallozing  (Kw 44.6) 
 

 

Transitzone – art. 7 Kw 
Breedte: 6m / uitbreidbaar tot 
20m 
 
Publieke doorgang voor 
voetgangers, reddingsvoertuigen 
voertuigen voor toezicht. 
(Boulevard)  

 
Staatsdomein in Kustgebied 
art. 3, 4, 5, 6 Kw 
Karakteristieken: 
 
Onvervreemdbaar, Onverjaarbaar, 
Onvatbaar voor beslag 
 
Meer rechten dat dat van 
vruchtgebruik worden niet 
toegestaan 

Met goedkeuring van Servicio Periférico de 
Costas – art. 46 R 

• Gebruik dat vanwege haar aard op geen 
andere locatie kan plaatsvinden en 
diensten noodzakelijk of bestemd voor 
het staatsdomein in kustgebied: mariene 
industrieën, restaurants, clubs, 
sportinstellingen openlucht, 
reddingsposten, sanitair en andere 
diensten, groene zones, parkeer- 
plaatsen, boulevards, campings etc. (R. 
46) 

 
Met goedkeuring van het Raad van Ministers – 
art. 25.3 Kw 

• Behuizing (in kustgebied zonder strand 
of wadden) 

• Industrieen niet gerelateerd aan de zee 

Bijlage 3 – Illustratie werking Kustwet 

Kw = Kustwet 
R= Reglement 
 
Bron: gebaseerd op Ministerio de Obras Publicas y 
Transportes / Dirección general de puertos y costas, 
Principales contenidos de la legislación de costas 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

 BESCHERMINGS- 
ZONE 

TRANSITZONE STAATSDOMEIN IN KUSTGEBIED 

Invloedszone 
 

Toepassing van overgangsbepaling 4 lid 2 sub C Kw 
Het verrichten van reparaties en verbeteringen is toegestaan met een voorafgaande toestemming van de overheid zolang deze geen groei in 
omvang van de bestaande constructies inhouden en er geen stijging van de onteigeningswaarde plaatsvindt. In het geval van gehele of 
gedeeltelijke sloop dienen nieuwe constructies in overeenstemming te zijn met het bepaalde bij de Kustwet. 
 

Beschermingszone 
 
Toepassing van overgangsbepaling 3 lid 3 Kw 
Grond gekwalificeerd als stedelijk gebied bij inwerkingtreding van de Kustwet 
worden onderworpen aan de erfdienstbaarheden zoals bepaald, met de 
uitzondering dat de breedte van de beschermingszone 20 meter is.  
Bestaand gebruik en bestaande constructies in deze zone dienen te worden 
gerespecteerd.  

Transitzone 
 
Toepassing van overgangsbepaling 4 lid 2 sub B Kw 
Niet is toegestaan: werken ter versteviging, toename 
in omvang, modernisatie of stijging van de 
onteigeningswaarde. Wel toegestaan zijn kleine 
reparaties die noodzakelijk zijn vanwege  de hygiene 
of verfraaing met voorafgaande toestemming van de 
overheid. Deze toestemming zal niet worden 
verleend  als  er geen alternatieve doorgang 
gegarandeerd kan worden. 

 
Staatsdomein in kustgebied 
De kanalen worden eigendom van de staat. De ligplaatsen in het 
water worden zodoende ook eigendom van de staat. 
 
De eigenaren die zich kunnen beroepen op een van de leden in de 
eerste overgangsbepaling van de Kustwet kunnen een concessie 
aanvragen binnen de termijn van 1 jaar na bekendmaking van de 
resolutie. Eigenaren in Santa Margarita kunnen zich beroepen op 
één van de volgende leden. 
 
Lid 3: 
Op de trajecten aan de kust waar het staatsdomein in kustgebied 
nog niet is afgebakend of slechts gedeeltelijk is afgebakend bij 
inwerkingtreding van deze wet, gelden de consequenties van de 
afbakening in overeenstemming met het bepaalde in art. 13 
Kustwet.  Dit geldt voor alle grond die inbegrepen blijkt te zijn in 
het staatsdomein, ook al zijn hier werken op gebouwd. De 
afbakening wordt gedeeltelijk beschouwd als de goederen van 
staatsdomein zoals bepaald in de kustwet van 26 april 1969 niet 
zijn inbegrepen. 
In de jurisprudentie van het Hooggerechtshof is bepaald dat ook bij 
toepassing van lid 3 een compensatie in de vorm van de concessie 
moet worden toegekend. 
 
Lid 4: 
Op de trajecten van de kust waar de afbakening compleet is bij 
inwerkingtreding van de Kustwet van 1988 maar er een nieuwe 
opgesteld moest worden ter aanpassing aan de nieuwe 
karakteristieken van staatsdomein in kustgebied. Eigenaren van de 
grond die zich tussen de voormalige en nieuwe afbakening bevindt 
vallen onder de eerste overgangsbepaling van deze wet en word 
en verwezen naar lid 1 waarin het recht op concessie wordt 
toegekend.  
 
Toepassing van een van deze leden resulteert in een recht op 
gebruik van het staatsdomein in kustgebied. Eigenaren kunnen 
voor dit recht de bijbehorende concessie aanvragen binnen de 
termijn van 1 jaar vanaf de bekendmaking van de resolutie. De 
concessie wordt verleend voor 30 jaar, verlengbaar met nogmaals 
30 jaar en geeft recht op gebruik, zonder de verplichting tot 
betaling van Kanon en met de mogelijkheid tot inschrijving van dit 
recht in het register. 
 
De vierde overgangsbepaling, lid 2 sub A bepaalt dat bij verloop 
van de concessie sloop zal plaatsvinden. 
 

KUSTLIJN 

Bijlage 4 – Illustratie werking Kustwet in de kanalen 

Kw = Kustwet 
R= Reglement 
 
Bron: gebaseerd op Ministerio de Obras Publicas y 
Transportes / Dirección general de puertos y costas, 
Principales contenidos de la legislación de costas 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 

 BESCHERMINGS- 
ZONE 

TRANSITZONE STAATSDOMEIN IN KUSTGEBIED 

Invloedszone 
 

Toepassing van overgangsbepaling 4 lid 2 sub C Kw 
Het verrichten van reparaties en verbeteringen is toegestaan met een voorafgaande toestemming van de overheid 
zolang deze geen groei in omvang van de bestaande constructies inhouden en er geen stijging van de 
onteigeningswaarde plaatsvindt. In het geval van gehele of gedeeltelijke sloop dienen nieuwe constructies in 
overeenstemming te zijn met het bepaalde bij de Kustwet. 
 

Beschermingszone 
 
Toepassing van overgangsbepaling 3 lid 3 Kw 
Grond gekwalificeerd als stedelijk gebied bij inwerkingtreding van de Kustwet worden 
onderworpen aan de erfdienstbaarheden zoals bepaald, met de uitzondering dat de 
breedte van de beschermingszone 20 meter is.  
Bestaand gebruik en bestaande constructies in deze zone dienen te worden 
gerespecteerd.  

Transitzone 
 
Toepassing van 
overgangsbepaling 4 lid 2 
sub B Kw 
Niet is toegestaan: werken 
ter versteviging, toename in 
omvang, modernisatie of 
stijging van de 
onteigeningswaarde. Wel 
toegestaan zijn kleine 
reparaties die noodzakelijk 
zijn vanwege  de hygiene of 

 
Staatsdomein in kustgebied 
De woningen zijn gebouwd op grond in eigendom van de staat en vallen zodoende 
binnen de eigendom van de Staat. 
 
De particulieren kunnen zich beroepen op overgangsbepaling 1 lid 2 Kustwet: 
 
De kuststrook valt onder terreinen in het kustgebied die niet door staat bezet konden 
worden bij het uitoefenen van een afbakening in het verleden vóór inwerkingtreding van 
de kustwet 1988 omdat de kustwet van 1969 bescherming bood aan de eigenaren in het 
eigendomsregister.  
 
Toepassing van dit lid resulteert in een recht op gebruik van het staatsdomein in 
kustgebied. Eigenaren kunnen voor dit recht de bijbehorende concessie aanvragen 
binnen de termijn van 1 jaar vanaf de bekendmaking van de resolutie. De concessie 
wordt verleend voor 30 jaar, verlengbaar met nogmaals 30 jaar en geeft recht op gebruik, 
zonder de verplichting tot betaling van Kanon en met de mogelijkheid tot inschrijving van 
dit recht in het register. 
 
De vierde overgangsbepaling, lid 2 sub A bepaalt dat bij verloop van de concessie sloop 
zal plaatsvinden. 
 

Bijlage 5 – Werking Kustwet in de Kuststrook 

Kw = Kustwet 
R= Reglement 
 
Bron: gebaseerd op Ministerio de Obras Publicas y 
Transportes / Dirección general de puertos y costas, 
Principales contenidos de la legislación de costas 
 















Bijlage 7 – Overwegingen Idefadvocats juridische 
kwalificatie kanalen 
 
De volgende overwegingen over de juridische kwalificatie van de kanalen zijn 
overgenomen uit het eerste beroepschrift van Idefadvocats van 23 mei 2008.  
 
Privé-eigendom 
In de eerste plaats is het verdedigbaar dat de wateren in de kanalen van Santa 
Margarita privé-eigendom zijn. De verleende vergunning in 1971 bepaalt dat ¨de 
binnenwateren die door middel van het werk, waarvoor de vergunning is verleend, in 
verbinding staan met de zee, staatsdomein worden en het gebruik van deze wateren 
gereguleerd zal worden wanneer de vergunning voor een jachthaven wordt verleend.¨ 
De vergunning erkend expliciet dat de bestaande binnenwateren vóór uitvoering van 
de werken waarvoor de vergunning is verleend, privé eigendom zijn omdat ¨er geen 
verbinding bestaat met de zee¨ en omdat ¨zij met geen enkele mogelijkheid bevaarbaar 
zijn¨. De vergunning merkt tot slot op dat bij verloop van de vergunning, de wateren in 
de kanalen van Santa Margarita hun status van privé eigendom terug krijgen.  
Daarnaast hebben huidige eigenaren hun onroerende goederen gekocht met de 
gedachte dat ze daarmee de volledige eigendom verwierven en gingen zij ervan uit dat 
deze goederen zonder meer aan hen toebehoorden. Voor de eigendomsoverdracht is 
een notariële akte opgemaakt en de gegevens zijn opgenomen in het register van het 
Kadaster. Bovendien hebben de eigenaren jarenlang belasting betaald over deze 
onroerende goederen. Deze factoren demonstreren dat de eigenaren te goeder trouw 
waren en er redelijkerwijs vanuit mochten gaan dat de onroerende goederen in hun 
eigendom lagen. De overheid heeft de onroerende goederen jarenlang behandeld als 
zijnde privé eigendom. Op grond van deze beredenering vallen de wateren van Santa 
Margarita niet onder staatsdomein in kustgebied maar zijn zij te kwalificeren als privé 
eigendom. 
 
 
Staatsdomein Rivieren 
Op de tweede plaats, zouden de wateren in de kanalen gekwalificeerd kunnen worden 
als publieke eigendom maar met het karakter van een rivier. In dat geval zouden de 
Ley de Aguas en het Código Civil (resp. Waterwet en Burgerlijk Wetboek) van 
toepassing zijn. Omdat de terreinen in Santa Margarita door middel van techniek 
kunstmatig onder water zijn gezet en de waterhoogte superieur is aan het hoogste 
hoogtij, sluit artikel 6.2 van het Reglement van de Kustwet de kanalen in beginsel uit de 
reikwijdte van staatsdomein in kustgebied. Artikel372 van het Código Civil bepaalt dat 
wanneer een bevaarbare en stromende rivier een nieuwe rivierbedding opent in privé 
terrein, deze bedding publieksdomein wordt. Deze stelling bepaalt tevens dat de 
eigenaar van het terrein het terug zal krijgen wanneer het water zich terugtrekt en de 
grond droog staat, zij het op natuurlijke wijze, zij het door waarvoor een vergunning is 
verleend.  
 
 
Autonome haven 
Op de derde plaats zouden de kanalen met ligplaatsen als autonome jachthaven 
gezien kunnen worden. De kanalen behoren dan tot staatsdomein in autonoom 
havengebied en worden gereguleerd door de Ley de Puertos de Cataluña (Havenwet 
Catalonie), die met haar toepassing de plaats in neemt van de nationale wetgeving. Dit 
argument wordt ondersteund door het feit dat er in de kanalen geen effect van eb en 
vloed of van golven bestaat. Hierdoor vallen de wateren niet binnen het concept van 
staatsdomein in de kustgebieden zoals bepaald in de definitie van artikel 3.1 sub a van 
de Kustwet. 



Staatsdomein Kustgebied 
Ten vierde kan tot het standpunt van de overheid beredeneerd worden. Volgens de 
vergunning uit 1971 werden de wateren staatsdomein op het moment dat het water de 
kanalen in liep. Daarnaast vallen de kanalen volgens de overheid binnen het concept 
van het staatsdomein in de kustgebieden zoals neergelegd in de Kustwet. Onderzoek 
door het Ministerie van Milieu, zou uitwijzen dat de toepassing van de Kustwet in de 
kanalen van Santa Margarita haar rechtvaardigheid vindt in de artikelen 3.1 en 4.3 van 
de wet. Het traject aansluitend op de rivier Grau valt onder de definitie van artikel 3.1 
tot aan de rivieroevers waar het effect van golven merkbaar is. Artikel4.3 omvat de rest 
van de kanalen in Santa Margarita door de bepaling dat terreinen waarin zeewater is 
gelopen, onderdeel vormen van hun bedding. Tot slot bepaalt artikel 43.6 dat terreinen 
waarop zeewater staat, ook indien deze kunstmatig zijn aangelegd, onderdeel worden 
van het staatsdomein in de kustgebieden tot zover de effecten van de getijden gaan.1  
 

                                                 
1 Resolución de aprobación de deslinde de los bienes de dominio publico marítimo terrestre del tramo de costa de unos 
trece mil setecientos noventa y uno (13.791) metros de longitud, en la ¨marina interior Santa Margarita – Rio Grao¨, 
TT.MM. de roses y Palau –Saverdera (Girona). 



 

 

Bijlage 8 – Afbakening Kuststrook 1964 



 

Bijlage 9 – Afbakening 
Kuststrook 1964 over  
huidige bebouwing 



Bijlage 10 – Voorbehoud van Spanje op  

het recht op eigendom uit het EVRM 

 

Treaty No. 009 :  
Protocol to the Convention for the Protection of Human Rights and Fundamental 
Freedoms  

 
Reservation contained in the instrument of ratification deposited on 
27 November 1990 - Or. Sp./Fr.  
 
In accordance with Article 64 of the Convention for the Protection of Human 
Rights and Fundamental Freedoms, in order to avoid any uncertainty as to the 
application of Article 1 of the Protocol, Spain expresses a Reservation in the light 
of Article 33 of the Spanish Constitution, which stipulates the following: 
 
1. The right to private property and to inheritance is recognised. 
2. The social function of these rights shall determine their scope, as provided for 
by law. 
3. No person shall be deprived of their property or their rights except for a cause 
recognised as being in the public interest or in the interest of society and in 
exchange for fitting compensation as provided for by law.  
Period covered: 27/11/1990 -  

The preceding statement concerns Article(s) : 1 

 


